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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI MUNICIPAL N° 1.033/2015

CAMARA DIUINICIPAL DE FUNDAE‘
Publicado ne ouadra de aviso da

. Dispae sobre a revisdo da Lef n° 458, de 27 de

Cidmara, : Q:?- P . ’.

amare,em A3 168115 marga de 2007 - Plano Diretor Municipai - PDM,
CCo Y - e da outras providéncias.

(__&onvidor PUblico Legistativo

~. A Prefeita Municipal de Funddo, Estado do Espirito Santo, faz saber que a Cémara
Municipal aprovou & eu sanciono a seguinte LEL:

Art. 19 — Para assegurar o desenvolvimento sustentavel do municipio, as fungdes
sociais da cidade e o bem estar de seus habitantes, conforme o disposto no artigo
182 da Constituicdo Federal e no Capituio 1ll da Lei n. 10.257 — Estatuto da
Cidade, fica instituido o Plano Diretor Municipal - P.D.M. de Fundao.

Art. 2° - A agdo governamental da administragéo municipal de Fundao sera objeto
de planejamento permanente, visando & melhoria da qualidade de vida da
populagao, promovendo a compiementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, estabelecendo normas gue regulam o uso da propriedade urbana em prol

do bem coletivo, da seguranga, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 3° - O plangjamento do municipio de Fundao tera por finalidade promover a
ordenacdo do uso e ocupagao do solo visando ao desenvolvimento sustentavel, a

distribuigao espacial da populagao & das atividades econdmicas no municipio, de

modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbane e seus efeitos

negativos sobre o meio ambiente.

Art. 4° - O Plano Diretor Municipal € o instrumento da politica de desenvolvimento
e integra o processo continuo de plangjamento urbano e rural do Municipio, tendo

como principios fundamentais:

a) a fungéo social da propriedade;
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b} o desenvolvimente sustentavel,

c) as funcdes sociais da cidade;
d) a igualdade e & justica social;

e} a participagdo popular.

Art. 5° - No processo de planejamento do territério urbano e rural do municipio
fica garantida a participagdo da populagéo pelo amplo acesso as informacgdes
sobre planos, projetos e programas e, ainda, pela representagao de entidades e
associagles comunitarias, em grupos de trabalhc, comissées e orgdos colegiados

no ambito da administragac municipal.

TITULO Il
DA PARTICIPAGAO POPULAR

CAPITULO |
CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art 6° Fica criado o Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM, érgéo consultivo &
de assessoramenio ao Poder Executivo, com atribuigbes de analiear e  propor
medidas para a politica de desenvolvimento municipal, bem como, verificar a

execucgéo das diretrizes do Plano Diretor Municipal - PDM.

§ 1° As decisées do Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM, no Ambito de sua
competéncia, deverao ser consideradas como Resolugbes, sujeitas & homologagao do

Prefeito Municipal.

§ 20 - O Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM sera tripartite e composto par
pessoas maiores, capazes e iddneas, representantes do poder pablico, setor produtivo
& entidades profissionais e acad@micas e, ainda, representantes distritais da populacdo
e organizacBes da sociedade civil, designadas em ato do executivo municipal e

observadas as sequintes composigoes:

a) 05 (cinco} representantes do poder publico:
I - Secretaria Municipal de Servicos Urbanos, Infraestrutura e Meio Ambiente;
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IT — Procuradoria Juridica Municipal

IIT - Secretaria de Turisme e Cultura;

IV -~ Departamento de Meio Ambiente;

V — Representante do Poder Legislativo.

b) 05 (cinco) representantes do Setor produtivo, entidades profissionais e académicas:
I — Sindicato dos Servigos Publicos - SINDERFU;

I1 —~ Associagdo de Pastores e Lideres Evangélicos

ITI - Representante da Igreja Catdlica;

IV - Camara de Diretores Lojistas de Funddo - CDLF;

V — Representante dos Conselhos profissionais — CREA cu CAU.

¢) 05 {cinco) representantes distritais da populagdo e organizagBes da sociedade civil:
I - Representante de Moradores do Distrito Sede;

Il - Representante de AssociagBes de Moradores do Distrito de Timbuf;

III - Representante de Asscciagbes de Meradores do Distrito Sede;

IV - Representante de Associagfes de Moradores do Distrito de Prala Grande;

V- Representante das OrganizagOes da sociedade civil na drea social.

& 39 - A organizagdo, a composicdo e as normas de funcionamento do Conselho
m::g:gzi do Planc Diretor Municipal serdo regulamentadas por ato do Executivo

§ 4° - As representacdes dos moradores deverfio ser escolhidas em assembleias
distritais convocadas para esta finalidade e que n8o podem ser servidores plblicos do
municipio de Fund3o.

§ 59 - O mandato dos membros do CPDM sera de 02 {dois) anos, sem impedimento de
recondugdo em até duas vezes, com excecdo dos representantes do Poder Executivo.
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§ 6° - Os represenfantes do poder publico serfo indicados divetamente pelo poder
plbiico, através do titular da pasta.

§ 70 - Para cada membro representante do CPDM arrolado no paragrafo 2 © sera
indicado um suplente.

Art. 7° Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal - CPDM:

I - oflentar a aplicacdo da legislagao municipal atinente ao desenvolvimento urbano €
rural;

[ - assessorar na formulagdo de projetos de Lei e decretos oriundos do poder
executivo, necessarios 2 atualizagdo € complementaggo do PDM;

111 - participar na formulagao das diretrizes da politica de desenvolvimento urbano €
rural do Municipio de Fundao;

IV - opinar, quande solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento
urbano & rural;

V - promover as atividades do planejamento municipal, relativamente ao PDM, com a
execucdo orgamentaria, anual e plurianual;

VI — integrar as atividades do planejamento urbano e rural do municipio com 0O
desenvolvimento regional, especiaimente na gestdo da Regido Metropolitana da
Grande Vitdria;

VII - desempenhar as fungfes de drgdo de assessoramento na promogao e
coordenacdo da agdo governamental atinente ac desenvolvimento urbano e rural;

VIII - opinar, previamente, scbre planos, projetos e programas de trabalho dos varios
orgaos da administraco publica municipal, direta e indiretamente, relativos a
intervengbes no espago urbanc & rural, especialmente sobre a regularizagao fundiaria;

IX - debater diretrizes, indicar prioridades e acompanhar a aplicagdo dos recursos de
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUMDUR;

¥ — analisar projetos e seus respectivos relatérios de impacto urbano e ambiental:
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X1 - debater as diretrizes para areas publicas municipais e @ implantagdo de novas
Zonas Especiais de Interesse Social - ZELS;

XII - debater propostas sobre projetos de lel de interesse urbanistico;

XIII - exercer outras atribuighes que ihe venham a ser conferida;

X1V - elaborar seu Regimento Interno.

Paragrafo Unico - O suporte técnico € administrativo necessario ao funclonamento do

CPDM deve ser prestado diretamente pela Secretaria Municipal de Governo.

CAPITULO II
DA REVISAO DO P.D.M

Art, 82 - As normas contidas nesta Lel terdo vigéncia indeterminada, sem prejuizo das

revisies decorrentes de sua atualizagdo permanente.

paragrafo Unico — O Plano Diretor Municipal seré revisto apos 5 (¢inco) anos da data

de sua aprovacao.

Art. 99- O Plano Diretor Municipal podera ser alterado mediante revisdo, sempre gque
se fizer necessario, por proposta do Conseiho do Plano Diretor Municipal ou pelo

Executiva municipai, € apds aprovacao da Camara Municipal de Funddo.

Art. 10 - Ressalvado o disposto nesta Lei, as revisbes atinentes 3 ordenagdo do uso €
ocupacio do solo urbana e rural far-se-3¢ mediante Lei.

Art. 11 - Far-se-3o mediante decreto do Executivo municipal as seguintes revisbes:

[ - a declaragdo de florestas € demais formas de vegetagdo natural, como de
preservagdo permanente;

11 - a declaraco de gualquer arvore comao imune de corte;
111 - a definicdo de empreendimentos de impacto;
IV - a definicdo das atividades potenciaimente geradoras de poluido de qualguer

especie;
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Vv - a inclusdo de novas atividades, ainda ndo previstas nesta Lei, no agrupamento das
atividades urbanas, segundo as categorias de uso, constantes do Anexo 03 Categoria
de Atividades;
V1 - a identificacdo de edificagdes, obras € monumentos de preservagao;

VII — a declaracéo de tombamento municipal de bem imével;

VIII - a regulamentagéo da desapropriagao através da utilizagdo da faculdade de
construir;

X - a indicacdo dos locais onde as vagas de estacionamento poderdo ocupar 2 area
correspondente ao afastamento de frente;

X - a requlamentacdo dos jocais com restrigdo para abertura de garagens.

X] - 0 estabelecimento de padries urbanisticos especificos para fins de regularizacdo
fundiaria.

Art. 12 - Far-se-80 mediante Resolugdo do Conselho Municipal do P.D.M. homologada
por ato do Executivo municipal as sequintes revisdes:

1 - 0s ajustes de limites entre as Zonas de usg;

Ii - a identificacio de vias principais comerciais nas zonas residendiais;
I1I - alteraciio do afastamento nas hipdteses previstas nesta iel;

IV - o estabelecimento de padroes urbanisticos especificos.

V - a alteracio da classificagao das vias do sistema viario basico constante do Anexo
02 desta Lei, Mapa do Perfmetro Urbano & Sistema Viario.

Art. 13 - As revistes do P.D.M., ndo se aplicam aos Processos administrativos em
curso nos orgdos técnicos municipals, salvo disposiches em contrario ne texto da
revisao.

capiTULO ITI )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art, 14 - O Executivo mantera atualizado, permanentemente, O sistema municipal de
informagtes sociais, culturais, econdmicas, financeivas, patrimonials, administrativas,
fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geolégicas, ambientais, imobiliarias e outras
de relevante interesse para © cidaddo, preferencialmente em meio digital e
progressivamente georreferenciados.
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§ 1° - Deve ser assegurada ampla divulgacdo dos dados do Sistema Municipal de

PAL 4
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Informagbes, por meio de publicacdo anual na imprensa, disponibilizada na Prefeitura
Municipal de Funddo, na Rede Mundial de Computadores, Internet, bem como seu

qcesso aos municipes, por todos 0s meios possiveis.

§ 20 - O Sistema Municipal de InformagBes tera cadastro {lnico que reunira
informactes de naturaza imobiliaria, tributéria, judicial, patrimonial, ambiental e outras
de interesse para a gestao municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.
Art. 15- Os agentes piblicos e privados, €m especial 0s concassionarios de serviges
plblices que desenvelvem atividades no municipio deverao fornecer ao Executivo
municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagbes que forem

considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informacdes.

paragrafo Unico - O disposto neste artigo aplica-se também s pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas @ao
regime de direito privado.

Art. 16 - E assegurado, a qualguer interessado, o direito a ampla informagdo sobre 05
conteudos de documentos, informacBes, estudos, planos, programas, projetos,
processos e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagies em que 0 sigiio

seja imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado.

CAPITULO IV

GESTAO DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 17 - E assegurada a parficipagdo direta da populagdo em todas as fases do
processo de gestdo democrética da politica urbana e ambiental do municipio mediante
as seguintes instancias de participagdo:

I - Conferéncia Municipal da Cidade;
11 - Assembleias Distritais;
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111 - Conselho do Plano Diretor Municipal;

1V - audiéncias pablicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei, de plangs, programas € projetos de
desenvolvimento urbano;

VT - conselhos setoriais reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;

VII - assembieias e reunides de elahoracdo do Orcamento Participativo Municipal;

VIII - programas € projetos com gestdo popular.

Art.18 - As conferéncias municipais da cidade ocorrerdo ordinariamente a cada dois
anos e extraordinariamente guando convocadas e serdo compostas por delegados
elaitos nas assembleias distritais, pelos membros do CPDM e por representantes das
entidades e associagdes pubticas e privadas representativas de classe ou setoriais, por
associacbes de moradores € movimentos socials & movimentos organizados da
sociedade civil,

Paragrafo Unico - Poderd participar da conferdncia e das assembleias distritais com
direito a voto todo eleitor do municipio de Fundao.

Art. 19 - A conferdncla municipal da cidade, entre outras fungBes, devera:
1 - apreciar as diretrizes da politica urbana e ambiental do municipio;

II - debater os relatdrios apresentando criticas e sugestdes;
111 - sugerir ao Poder Executivo agdes estratégicas;
Iv — avaliar os objetivos, diretrizes, plancs € programas;

V - sugerir propostas de alteracdo da lei do Plano Diretor Municipal a serem
consideradas no momento de sua revisao.

CAPITULO V
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 20 - Serdo realizadas audiéncias plblicas para empreendimentos ou atividades
publicas ou privadas consideradas de impacto urbanistico ou ambiental e para 0s quais
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serfip exigidos estudos e relatdrios de impacto urbano {RIU) ou estudo de vizinhanca
(ELY) e ambiental (EIA/RIA).

§ 1° - A convocagdo para as audiéncias, debates e consultas plbiicas sera feita no
periodo de 15 (quinze) dias que a antecederem, por meio de divulgagéo e publicagdo
em jornal regional; bem como a fixacio de edital em local de facil acesso na entrada
principal da sede da prefeitura.

g 2° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia plblica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdp colocados & disposicdo de qualquer
interessado para exame e exfragdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com
antecedéncia minima de 48 horas da realizagdo da respectiva audiéncia pablica.

§ 30 - As intervengies realizadas em audiéncia piblica serao reglistradas por escrito €

gravadas para acesso € divulgacao plblicos, e deverdo constar no processo.

§ 4% - O Poder Executivo requlamentard os procedimentos para tealizagdo das
Audiéncias Pubiicas.

Art. 21 - As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar 05 empreendimentos ou atividades e deve atender aos
seguintes requisitos:

1 - ser convocada por edital na imprensa local;

11 — ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagdo;

I1i — ser dirigida pelo poder plblico municipal que, apds a exposigdo de todo ©
contetido, abtira as discussbes aos presentes;

IV — garantir a presenca de todos os cidaddos e cidadas, independente de
comprovacdo de residéncia ou qualguer outra condigao, que assinardo lista de
presenga;

V - serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, compondo
memorial do processa.
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Art. 22 - A audi@ncia plblica poderd ser convocada pela propria sociedade civil

quando solicitada por no minimo 1 % {um por cento) dos eleitores do municipio.

CAPITULO VI
DA INICIATIVA POPULAR
Art. 23 — A iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos € projetos de
desenvolvimento urbano fica assegurada.

§ 1° - A iniciativa popular devera atender ao disposto na Lel Organica do Municipio.

g 20 - Para apresentagao de projetos de iniciativa popular sera necessaria a
manifestaciio de no minimo 1 % {um por cento) de eleitores do municiplo.
CAPITULO VII

DOS INSTRUMENTOS DA pOLIiTICA DE DESENVILVIMENTO
Art. 24 - Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre oulros instrumentos:
1 — de plancjamento municipal, em especial:
a) zoneamento ambiental;
b) Perimetro Urbano;
¢) parcelamento do 5010;
d) uso e da ocupacao do s0lo;
I - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IFTU progressivo no
tempo;

b} contribuicdo de melhoria;
c) incentivos & heneficios fiscais € financeiros,
d)} Fundo de Regularizagdo Fundiaria — FUNDERF

11 - institutos juridicos e pofiticos:
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a) desapropriacdo;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagBes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobifidrio urbano;
e) instituigdo de unidades de conservacao;

f) instituigdo de Zonas Especiais de Interesse Social;
g) Concessdo de Direito Real de Uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
§) usucapido especial de imdvel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempeao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;

o) transferéncia do direito de construir;
p) operacbes urbanas consorciadas;

q) regularizagdc fundidria;

r} assisténcia tecnica e juridica gratuita para as comunidades € grup

favoreddos.
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VI - Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
Estudo de Viabiiidade Urbanistica (EVU) e Plano de Regularizagio Fundiaria - PRF.

§ 19- Qs instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislaggio que lhes €

propria, observado o disposto nesta Lei.
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CAPITULO VIII

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Secao I
Disposigies Gerais

Art. 25 - A propriedade urbana cumpre sua funcio social quando atende 0s sequintes

requisitos:

I - as necessidades dos cidaddos quanto 3 gualidade de vida, & justica social, 0 acesso

universal aos direitos sociais e 20 desenvolvimento econdmico;

11 - a compatihilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos €
servicos publicos disponiveis;

Il - a compatibilidade do uso da propriedade com & preservacao da qualidade do

ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem estar e a saude

de seus usudrios e vizinhos.

Art. 26 - A fungdc social da propriedade urbana como elemento constitutivo do direito
de propriedade deverd subordinar-se as exigéncias de ordenacdo da cidade expressas
neste Piano € na Lei Organica do Municipio, atendendo aos seguintes critérios:

I - a distribuigdo de usos & intensidades de ocupagdo do soio de forma equilibrada em

r

relaciio a infra-estrutura disponivel, aos transpories € ao meio ambiente;

11 - a intensificacdo da ocupagio do solo condicionada a ampliagio da capacidade de
infra-estrutura;

111 - a adequacio das condigbes de ocupacio as caracteristicas do meio fisico;

IV - a melhoria da paisagem urbana, a preservagao dos sitios histdricos, dos recursos
naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de agua do municipio;
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V - a recuperacdo de dreas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente e das condigbes de habitabilidade;

VI - 0 acesso & moradia digna, com a ampliagdo da oferta de habitagdo para a faixa de
renda baixa;

VII - a descentralizacio das fontes de emprego e 0 adensamento populacional das
regides com alto indice de oferta de trabalho;

VIII - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupagdo do sclo de mode a
incentivar a acdo dos agentes promotores de habitagdo de interesse social;

IX - a promocdo de sistemas de circulacdo e transporte que assegurem acessibilidade
satisfatdria a todas as regides do municipio.

Art. 27 - S0 areas delimitadas como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
nesta Lei conforme Anexe 04, Mapa de Zoneamento Urbanistico, para os fins
estabelecidos no artigo 182 da Constituigdo da Repdblica, as areas urbanas que ndo
cumprem a fungdo social da propriedade, sendo passiveis, sucessivamente, de
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulséria, Imposto Predial e Territorial
Urbano, progressivo no tempo, e desapropriagdo com pagamentos em titulos, com
base nos artigos 5%, 6°, 7° e 8° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade.

§ 10 — As edificacBes ou terrenos localizados nas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, para efeito do disposto no caput do artigo, devem ser identificadas em ato do

Executivo municipal, apés consultado o Consetho do Plano Diretor Municipal.

§ 2C - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ac
Executivo 0 estabelecimento de Consorcio Imohilidrio, conforme disposigdes do artigo
46 da Lei Federal citada no "caput” deste artigo.
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Art. 2B. As dreas urbanas que ndo cumprem com a fungdo social foram definidas

considerando os seguintes critérios:
1 - a existdncia de infra-estrutura e de demanda social para sua utilizagao;
II - a potencializa¢do do uso e da ocupacdo do sclo;

[II — a demanda para usar esta area para habitacdo popular atendendo o interesse
social da populagdo de baixa renda.

IV — a area na regiio da orla de Praia Grande com interesse ambiental para
implantagdo de equipamentos urbanos de lazer e de apoio ao turisme,

V - a drea urbana ccupada irregularmente ou desordenadamente as margens do rio
Funddo e rio Reis Magos que necessite de uma acéo de regularizagio fundiaria &
implantagdo de eguipamentos sociais,

§ 1° - Sdo considerados solo urbanc nSo edificado, terrenos e glebas com area
superior @ 2000,00 m?2 (dois mil metros guadrados), onde o coeficiente de

aproveitamento utilizado € menor ou igual a 0,2 (zero virguia dois).

§ 20- Os planos urbanisticos de regularizacao fundiaria baseados neste Plano Diretor
Municipal poderdo especificar novas dreas de parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsdrios, apos consultado e aprovados por resolugio do CPDM e homologados

pelo Executivo municipal.

§ 39 - Os imdveis nas condigdes a que se referern os pardgrafos 10 e 2¢ deste artigo

serdo identificados e seus proprietarios notificados.

§ 4° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagio, protocolizar pedido de aprovacdo e execucdo de

parcelamento ou edificagdo.
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Secao II
Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 29 - O Executivo, na forma desta lei, podera exigir do proprietario do solo urbano
ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérias;
11 - Impaosto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;
111 - desapropriacéic com pagamento mediante titulos da divida pablica;

IV — Direito de Preempg¢ao.

Art. 30 - O parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios deverde ser iniciados
no prazo maximo de dois anos a contar da aprovagdo do projeto.

Art. 31 - No caso de descumprimento dos prazos estabelecidos no artigo anterior, ©
Municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majeradas anualmente, pelo prazo
de 5 (cinco) ancs consecutivos ateé que o proprietario cumpra com a cbrigagdo de
parcelar, edificar ou utilizar conforme 0 €aso.

g 19 - Lei especifica baseada no artigo 7° da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho 2001
- Estatuto da Cidade estabelecerd a gradagio anual das aliquotas progressivas € a
aplicagdo deste instituto.

g 29 - Caso a cbrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndp esteja atendida no prazo de
5 (cinco) anos o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa de desapropriacdc prevista
nesta lei.

§ 3° - E vedada a concessdo de isengBes ou de anistias relativas a tributacao
progressiva de que trata este artigo.

Art. 32 - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprictario tenha cumprido a obrigagic de parcelamento, edificacdo e
utilizaciio, o municipio podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento
em titulos da divida publica.
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Paragrafo (nico — Esta Lel, com base no artigo 8¢ da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatute da Cidade, estabelece as condices para aplicagio deste
instituto.

CAPITULO IX
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 33 - O Plano Diretor Municipal como instrumento da palitica urbana € rural tem
como objetivos:

I — promover a integracdo e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento sécio-econdmico do Municipio e a garantia do
direito a cidades sustentaveis para as presentes e futuras geragdes.

11 - disciplinar a ocupacdo e o uso do solo, através da introdugao de normas
urbanisticas;

Il - adequar e controlar a densidade demografica nas &reas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racionalizar a utilizagdo da infra-estrutura;

IV - promover o pieno desenvolvimento das fungles sociais da cidade e 0 uso0
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territdrio;

V - preservar, conservar e recuperar as areas, edificagbes e equipamentos de valor
histdrico, paisagistico e natural;

VI - estabelecer mecanismo de participagao da comunidade no planejamento;

VII - distribuir homogeneamente os equipamentos urbanos, de forma a propiciar
melhoria no acesso dos cidaddos;

VIII - estimular a expansdo do mercado de trabalho e das atividades produtivas;

IX - adequar o sistema viario ao desenvolvimanto do municipio.
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X - recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da acdo do Poder
Pablico.

Art. 34 - O ordenamento da ocupacdo e do uso do solo urbano deve assegurar:

1 — a cooperagdo entre o Poder Plblico e a iniciativa privada e 0s demais setores da

sociedade no processo de urbanizagdo;
1I - a utilizac&o racional da infra-estrutura urbana;

III - a descentraiizacdo das atividades urbanas, com a disseminagao de bens, servicos
& infra-estrutura no territdrio municipal;

IV - o desenvolvimento econdmico orientado para a criagdo e a manutengdo de
empregos e rendas, mediante o incentivo & implantacdo e a manutencio de atividades
que 0s promovam;

\ - 0 acesso a moradia e a oferta disciplinada de solo urbano;

VI - a justa distribuigdo dos custos e dos beneficios decorrentes dos investimentos
pUblicos;

VII - a preservacio, a protegdo e a recuperagdo do meio ambiente € do patriménio
cultural, histdrico, paisagistico e arqueoldégico;

VIII - 0 Seu aproveitamento sociaimente justo e ecologicamente equilibrado;

IX — a sua utilizagdc de forma oompativel com a seguranca € a salde dos usuarios e
dos vizinhos;

X - o atendimento das necessidades de salde, educagdo, desenvelvimento social,

abastecimento, esporte, lazer e turismo do municipio.

XI —o controle do uso do solo;
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XII — a reqularizacdo fundiaria e urbanizagao de dreas ocupadas por populagdo de

baixa renda.

XIII — a oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos

plblicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo;

XIV — a simplificagiio da legislagio de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das
normas edilicias;

CAPITULO X
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 35 - O Zoneamento Ambiental é objetivo da politica municipal de meio ambiente
e o instrumento de organizacdo da ocupagdo territorial do Municipio, compatibilizando
as atividades urbanas e rurais com a capacidade de suporte dos recursos naturais e
promovendo o desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo Unico — O Zoneamento Ambientat serd aplicado no municipio de Fundao
conforme delimitado no Anexo 01 — Mapa de Zoneamenito Ambientai, como parte

integrante desta Lei, com o sequinte conte(do:

a) Anexo 01 — Mapa de Zoneamento Ambiental do Municipio,

b) Anexo 01 a — Mapa de Zoneamento Ambiental do Distrito Sede;

¢) Anexo 01 b — Mapa de Zoneamento Ambiental do Distrito Praia Grande;
d) Anexo 01 ¢ — Mapa de Zoneamento Ambiental do Distrito Timbui;

e) Anexo 01 d — Mapa de Zoneamento Ambiental do Distrito Irundi.

Art. 36- Na elaboracio do Zoneamento Ambiental, as seguintes diretrizes 530
observadas:
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a) a utilizacdo racional e sustentada dos recursos ambientais, levando em conta as

bacias hidrograficas e o5 ecossistemas;

b) ¢ controle das condigdes e uso dos recursos ambientais, com medidas preventivas
contra a sua degradagao;

¢) a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico com ages de conservagio
ambiental;

d) o estabelecimento de metas para a protecdo do territdrio municipal com areas e
ecossistemas relevantes.

e) harmonizagdo com as normas de planejamento urbano, de parcelamento, uso &
ocupagdao do solo.

Art. 37 - As zonas ambientals do municipio sao:

I - Zona de Unidades de Conservagdio - ZUC. dreas sob-regulamento das diversas
categorias de manejo, previstas na Lel Federal N. 9985/2000;

Il - Zona de Protecdo Paisagistica - ZPP: areas de protegdo da paisagem & COm
caracteristicas excepcionais de qualidade e fragilidade visual;

III - Zona de ProtecBo Ambiental — ZPA (APP): dreas protegidas par instrumentos
legais diversos devido a existéncia de remanescentes de mata atléntica € ambientes

associados e de suscetibiiidade do meio a riscos relevantes;

IV - Zona de Agropecudria - ZAP: areas rurais do municipio propicias a atividade
econdmica de agricultura e pecuaria;

V - Zona Urbana e de Expansao - ZUE: dreas rurais do municipio propicias a atividade

acondmica de agricultura e pecuaria;
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Paragrafo Unico - No caso de novas areas, cujos estudos justifiguem a criagdo de

novas unidades de conservacdo, paderdo ser incorporadas nesta categoria de ZUC

através de Resolugdo do CPDM homologada pelo Executivo Municipal

Art. 38 — O uso rural compreende as atividades desenvolvidas nas propriedades rurais
localizadas no territério municipal, podendo abranger nao apenas atividades
agropecuatias, como tambem os imdvels residenciais dos proprietarios e colonos, e as

instalagBes industriais da produgdo local dessas propriedades.

CAPITULO XI
DO PERIMETRO URBANO

Art. 39 — O Plano Diretor Municipal de Funddo estabelece, para os fins de funcda
sacial do solo urbano, delimitados no Anexo 01 — Mapa de Perfimetro Urbano e Sistema
Viario, do Municipio como parte integrante desta Lei, ainda subdividido nas seguintes

areas urbanas consolidadas € de expansao:
a) Anexo 01 a - Sede do Municipio;

b) Anexo 01 b - Praia Grande;

¢) Anexo 01 ¢ - Timbui;

d) Anexo 01 d - Trundi.

Art. 40 - As alteracBies de uso do solo rural para fins urbanos nas areas dentro do
perimetro urbano serdo comunicadas a0 Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agréria - INCRA, e serdo imediatamente desmembradas das areas rurais € gravadas
no Cadastro Imobiliario do Municipio como area urbana, segundo as exigéndcias da

legislagio, para efeito tributario.

§ 1° - Nas areas de expansdo urbana cadastradas com base no Perimetro Urbano do
PDM podera incidir a aliquota minima da Planta Genérica de Valores.,
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§ 2° - Nas areas urbanas cadastradas com base no Perimetro Urbano do PDM e que

<30 definidas como Zona Especial de Interesse Social podera incldir o Imposto
Progressivo, onde a aliquota cerd a maior existente na Planta Genérica de Valores e a
cada ano aumentard em 100% {(cem por cento), até o limite de 03 {cinco) anos, ao
final dos quais o Municipio podera desapropriar a drea para a finalidade prevista neste
Plano Diretor Municipal, com pagamento em titulos, conforme disposigbes dos artigos
5° a 8° da Lei Federal n® 10,257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 41 — As Zonas Rurais sdo areas do municipio cujo controle do cadastro imobiliario
junto ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, podera ser
objeto de acordo com o drgdo e o Poder Publico Municipai para adotar, em gualguer
caso, politicas de planejamento e apoio 35 atividades rurais dos produtores.

CAPITULO XII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao 1
Disposigoes Gerais
Art. 42 - Esta Lei estabelece as Normas € as condicdes para parcelamento do solo
urbano no municipio, observando as normas definidas na Lei Federal n® 6.766 de 16
de dezembro de 1979, na Lei Federal n® 9.785 de 29 de janeiro de 1939 e na Lei

Estadual N. 7.943 de 16 de dezembro de 2004, e que somente serda permitido deniro

do perimetro urbano estabelecido neste Piano Diretor Municipal.

Art. 43 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito de acordo com mapa do
Zoneamento Urbanistico no Anexo 02 - Mapas de Zoneamento Urbanistico ¢ conforme
modelos definidos, nos seguintes nicleos de dreas urbanas ¢ de expansag com Q

seguinte contelido:
a) Anexo 02 a - Sede do Municipio;

b) Anexo 02 b — Orla Praia Grande;
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c) Anexo 02 ¢ — Timbuf;

d) Anexo 02 d = Trundi

e) Anexo 02 e — Encruzo;

f) Anexo 02 f - Janqueta;

g) Anexo 02 g — Destacado/T imbuf.

Art. 44 - Considera-se loteamentc a subdivisdo de gleba em [otes destinados a
edificacio, com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

paragrafo Unico - Em fungdo do uso a que se destinam, os loteamentos poderao
ocorrer nas seguintes formas:

I - loteamentos para uso residencial sdo aqueles em que 0 parcelamenta do sola se
destina 3 edificacdo para atividades predominantemente residenciais ou de atividades

complementares de comércio e servigos compativeis com essa;

II - loteamentos de Interesse Social 530 agueles destinados a implantagdo de
Programas Habitacionais e s&o realizados com a interveniéncia ou ndo do Poder
PUblico, em que os padres urbanisticos s30 especiaimente estabelecidos para a
habitac&o de carater social, visando atender a populagao de menor renda;

1[I - loteamento para uso industrial sdo agueles em que 0 parcelamento do s0i0 se
destina predominantemente a implantagao de atividades industriais e de atividades
complementares ou compativeis com essa,

Art. 45 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinadas 2

edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique em
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abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos existentes.

Art. 46 - N30 serd permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I - alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias gue
assegurem 0 escoamento das aguas;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo 3 salide publica, sem prévio
saneamento;

11] - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento),

IV - em gue seja tecnicamente comprovado que as condicBes geolGgicas nao

aconselham a edificagdo;

V - contiguos a manandiais, cursos d'agua, represas & demais recurses hidricos, sem a
prévia manifestacdo dos orgdos competentes;

VI - em que a poluigdo impega a existéncla de condicBes sanitarlas suportéveis, até a
correcdo do problema;

VII - situados nas Zonas de Preservacdo Permanente.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e até 45% (quarenta e cinco por centa), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragdo do Responsdvel Técnico registrado no Conselho Regional
de Engenharia e Arguitetura — CREA, Seccional do Espirito Santo, da viabilidade de se

edificar no local.

§ 20 - A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada de
anotacio de Responsabiiidade Técnica feita no Conselho Regional de Engenharia e

Arquitetura — CREA, Seccional do Espirito Santo e do laudo geotécnico respectivo
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Art. 47 - As glebas a serem parceladas nas ZPA, deverdo seguir 0 a tabela de Indices
urbanisticos, Anexo 05, com apresentagdo do Relatdrio de Impacto Ambiental de
acordo com a Lei do PDM, o qual sera apreciado pelo CPDM e que poderd recomendar

ou ngo a aprovacdo do empreendimento.

Art. 48- O prazo para que um projeto de parceifamento apresentado seja analisado e
com parecer técnico serd de até 120 {cento e vinte) dias, a partiv do protocolo do

requerimento.

§ 12 - Transcorrido o prazo sem a manifestagdo do poder pubiico ¢ projeto €
considerado rejeitado, assegurada a indenizacdo por eventuais dangs derivados da
omissdo, desde que o loteador tenha atendido Integralmente os requisitos urbanisticos
desta Lei e especialmente da documentagdo exigida por esta Lei.

§ 22 - Para que as obras de infra-estrutura minima, previstas nesta Lei, executadas
pelo loteador sejam aceitas ou recusadas, O municipio tera prazo de 120 (cento e
vinte) dias, a partir do protocolo do requerimento para vistoria.

Secao II
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
e Desmembramento
Art. 49- Os projetos de loteamentos e desmembramentos deverdo atender aos
requisitos urbanisticos e no prazo maximo de 180 (cento e oitenta} dias, contados da
aprovacio, deve o interessado protocola-lo em Cartério de Registro de Imdveis, sob
pena de caducidade.

Art. 50 - No territdrio municipai, ao longo das margens das rodovias, ferrovias sera
obrigatéria a reserva de drea 'ndo ediffcante” como faixas de dominio poblico de
15,00m {quinze metros) de cada lado, a partir do eixo, salvo maicres exigéncias da
legistagdo especifica.

Art. 51 - Nos parcelamentos ndc poderdo resultar lotes encravados, sem saida direta
para via ou logradouro plblico, vedada a frente exclusiva para vias de pedestre.
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Art. 52 - Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento € obrigatéria a

transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
parcelave! para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de

circulacBo e espagos livres de uso puablico, observadas as seguintes proporgdes:

a) 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel para espagos livres de uso publico;

b} 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel equipamentos comunitarios e urbanos;
¢) até 25% (vinte ¢inco por cento) da gleba parcelave! para vias publicas.

§ 10 - No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba parcelavel a diferenca devera ser adicionada aos €spagos
livres de uso pibtico.

§ 20 - No caso da porcentagem destinada aos espagos livres de uso publico ndo
constituir uma area (nica, uma das areas deverd corresponder, no minimo, a metade
da &rea total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a

poder inscrever um circula com ralo minimo de 12,00 m (doze metros).

Art. 53 - Os desmembramentos estdio sujeitos 2 transferéncia ao Municipio de no
minimo 10% {dez por cento) da gleba parcelavel, observada a sequinte proporgdo:
a) - 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel de espagos livres de uso pdblico;

by - 5% (cinco por cento) da gleba parceldvel de espagos para equipamentos
comunitarios.

Paragrafo Unico - A transferéncia prevista no “caput” nac se aplica as glebas cuja
maior porcdo tenha &rea inferior a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados).

Art. 54 - No célculo do percentua! de terrenos a serem transferidos ao municipio pelo

parcelamento do solo ndo sdo computadas as seguintes areas:

I — as ndo parceldveis e ndop edificantes previstas nesta Lei;
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11 — as relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdc de energia

ﬁ;’ ’]

elétrica,

111 - dreas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias,

Art. 55 - Os espagos livres de uso plblico e comunitario, as vias, as pracas e as areas
destinadas aos equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a apravagdo
do projeto de parcelamento, salvo em hipatese de caducidade da licenga ou
desisténcia do interessado, observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal
no,6.766, de 19 de dezembro de 1979,

§ 10 - Consideram-se urbanos 0s equipamentos publicos destinados ao abastecimento
de 4gua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica

e gas canalizado.

§ 29 - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados 2 educagao,

saide, cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 39 - Consideram-se espagos livres de uso plblico aqueles destinadcs as pracas,

parques € areas verdes.

§ 49 - Os espagos livres de usc plblico e as areas destinadas a implantagao de
equipamentos comunitarios devem ser localizados de forma a se beneficiarem e
preservarem 0s elementos naturais existentes e ndo poderdo apresentar declividade
superior a 30% (trinta por cento) ou com terraplanagem até © minimo desta
declividade, as expensas do empreendedor .

§ 59 - No ato do registro do parcelamento passam a integrar o dominio do Municipio
as areas a que se refere este artigo.

Art. 56 - Nenhum quartelrdo pode pertencer a mais de um loteamento.
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Art. 57 - O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 200,00 m {duzentos

metros) e a largura maxima admitida serd de 100,00 m {cem metros);

§ 12 - Serao admitidas super quadras com largura maxima de 200,00 m {duzentos
metros) e comprimanto maximo de 400,00 m {quatrocentos metros), com destinagdo
exclusiva para conjuntos habitacionais ou pela situagdo topografica a critério do
Conselho do PDM,

§ 2° - Na hipétese do terreno apresentar inclinagdo superior a 15% (quinze por cento)
sera admitida quadra com tamanho diferente ao referido no “caput” deste artigo,
desde que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) & cada 200,00 m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de pedestre ou via
n3o inferior a 50% (cinglienta por cento) da largura da via local prevista nesta lei.

Art, 58 - As vias previstas no piano de arruamento do loteamento devem articular-se
com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmenizadas com a
topografia local.

Pardgrafo Unico — Nos projetas de loteamento que interfiram ou que tenham ligagdo
com a rede rodavidria oficial, deverdo ser solicitadas instrugdes para a construgdo de
acessos ao Departamento Nacional de Infra-estrutura e Transportes - ONIT au
Departamento de Edificages, Rodovias e Transportes do Espirita Santo — DERTES,
conforme O caso; e, no caso de ferrovias o orgac estadual ou federal competente €
estes acessgs devemn conter solucBes vidrias adequadas definidas no Relatorio de
Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV a ser analisado &
apravado ou nao pelo CPDM.

Art. 59 - Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderdo ter a relagdo entre

profundidade e testada superior a cinco.

Art. 60 - Na implantacdo de loteamentos dever-se-a abservar quanto a infra-estrutura

minima as seguintes equipamentos urbancs:
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a) sistema de escoamento das aguas pluviais;

b) sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgote sanitario;
C) sistema de abastecimento de dgua potavel;

d) rede de energia elétrica;

&) vias de circulagio,

Art. 61 - Na implantagdo de loteamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) dever-se-a observar quanto & infra-estrutura minima os sequintes
equipamentos urbanos:

a) vias de circulagdo;
b) escoarmento de aguas pluviais;
C) rede para o abastecimento de dgua potavel, e

d) solugiies para o esgotamento sanitério e para a energia elétrica domiciliar.

) Secdo III
Dos Indices de Parcelamento

Art. 62 - O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio devera ser feito de
acordo com os indices de Parcelamento definidos nas respectivas Zonas Urbanisticas
conforme Tabela de Indices Urbanisticos, Anexo 05.

Secdo IV
Do Termo de Compromisso

Art. 63 - O termo de compromissc é o ato administrativo negociado entre o municipic
e ¢ loteador e se constituira em titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 585, II
do Cédigo de Processo Civil.

Art. 64 - Constituem-se elementos obrigatdrios ne Termo de Compromisso:
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a) etapas da urbanizagdo com um cronograma para a execucSo das obras dos
equipamentos urbanos minimos regueridos, indicando prazos e condigbes para o
cumprimento da obrigacdo;

b) penalidades para as hipdteses de descumprimento injustificado do acordo, incluindo
ressarcimento dos gastos havidos pelo municipio em caso de desvio na implantagéio do
parcelamento.

¢} previsdo da forma de notificagdo do empreendedor e do Poder Piblico na hipdtese

de atraso ou descumprimento do termo de compromisso.

d) a explicitagdo das obrigagbes previstas para o municipio e para o empreendedor na

parceria.

) a indicacdo expressa do valor e da forma de contrapartida quando adotada parceria

na forma de urbanizagdo social;

f) apresentacdo de competente instrumento de garantia exigida por esta lei, para a
execucao das obras.

Art. 65 - Os |oteadores que descumprirem as obrigagbes constantes do termo de
compromisso firmado com o municipio ndo poderao contratar com o Municipio, realizar
outros empreendimentos em parceria com o Poder Plblico Municipal, receber
incentivos ou beneficios fiscais, até que o inadimplemento seja regularizado.

§ 1° - O municipio deverd nctificar o empreendedor da incidéncia do previsto no caput
deste artigo.

§ 2° - O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execugdo no Termo de Compromisso, sob pena de caducidade da
aprovagao.
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§ 3° - Na implantag3o dos projetos de loteamento serd obrigatdria @ manutencdo da
vegetagdo existente protegida pela legislacdo e adequacdo as caracteristicas da
topografia, ndo se permitindo grandes movimentos de terra, cortes e aterros que

possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regido.

Art. 66 - No ato da aprovacdo pela prefeitura municipal do projeto de loteamento o
proprietaric devera assinar o termo de compromisso, no qual ainda constard

obrigatoriamente:

I - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e

0 cronograma de obras;

IT - indicagdo & comprovante da modalidade de prestacdo de garantia, na hipdtese de
garantia hipotecéria indicar a numeragdo das quadras e lotes gravados;

I1I - indicacdo das areas publicas;
IV - indicagdo das obras a serem executadas pelo proprietério e dos prazos em que se

obriga a efetua-las ndo podendo exceder a 02 (dois) anos.

Secao V

Da Aprovacio do Projeto de Loteamento

Art. 67 - A aprovagdo do projeto de loteamento serd feita mediante requerimento do

proprietdrio, acompanhado dos seguintes documentos:
I - titulo de propriedade ou dominio Otil do imdvel;

I1 - certiddo negativa dos tributos municipais relativas ao imével;
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I - declaragdo das concessionarias de servico publico de saneamento basico e

energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

I¥ - uma planta ariginal do projeto na escaia de 1/1000 (um por mil) ou 1/2000 (um
por dois mil}, com curvas de nivel se necessaric e mais 3 (trés) cdpias, todas
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissicnal devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA —
Seccional do Espirito Santo, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica-
ART, contendo as sequintes indicagbes e informagdes:

a) Memorial descritivo com a denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente
definidas com a indicacdo dos proprietarios lindeiros a area e demals elementos de

descricdo e caracterizacdo do imdvel;
b) indicagao, na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1 - de nascentes, cursos d'agua, lagoas, varzeas umidas, brejos e reservatorios d'agua
artificiais;

2 - de florestas, bosques e demais formas de vegetacdo natural, bem como de
ocorréncia de elementes naturals, tais como pedras & vegetacdo de porte;

3 - de ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno,

pragas, areas livres, e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;
5 - de construcBes existentes, em especial, de bens de valor histdrico e cultural.
¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

d) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e humeragaos;
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e) as areas plblicas, com as respectivas dimensdes e areas;
f) o sistema de vias com & respectiva hierarquia;

g) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raics, pontos de tangéncia e

dngulos;
h) a indicagdo do alinhamento e nivelamento das vias projetadas;

1) quadre demonstrativo da area total discriminando as dreas de lotes, publicas e

comunitarias, com a respectiva localizagdo e percentuais.

V - perfis longitudinais e transversais das vias de circulagdo principal;

VI - memonial descritivo do projeto contendo obrigatoriamente pelo menos:
a) denominago, area, situacao e limites e confrantacdes da gleba;

b) a descrigdo do loteamento com as caracteristicas;

¢) as condi¢Bes urbanisticas do loteamento € as diretrizes fixadas no PDM;

d) a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de

registro do loteamento;

e) indicagiio e especificagdo dos encargos € abras que o loteador se obriga guanto a

infra-estrutura.

VII - cronpgrama de execugdo das obras, com a duraco maxima de 2 (dois) anos,

constando de, no minimo:
a) locagdo das ruas e quadras;

b} servico de terraplanagem;
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¢) assentamento de meios-fios;

e) carta de viabilidade das concessionarias de servigos plblicos para implantagdo das

redes de abastecimenta de agua e energia elétrica;

Parégrafo Unico - O nivelamento exigida para a elaborago dos projetos devera tomar
por base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio e que sera fornecido pelo
setor competente da PMF.

Art. 68 - A execucdo das obras de infra-estrutura minimas constantes do projeto de
loteamento deve ser garantida pelo depésito, conflado ao municipio, do valor a elas

correspondente, em uma ou mais das seguintes formas:
I - em dinheiro;

II - em titulos da divida publica;

I1I - por fianga bancaria;

IV - por vinculagio a imével, no local ou fora do loteamento, feita mediante

instrumento publico.

§ 10 - A critéric do Executivo, O depdsito previsto no “caput” pode ser liberado
parciamente na medida em Qque as obras de urbanizacdo forem executadas €
recebidas pelas concessiondrias de agua, esgoto, energia e PMF.

§ 2° - Cumprido 0 cronaograma de obras, o depdsito devera ser restituido
integralmente, no momento da liberacdo do ioteamento, depois de feita vistoria pelas
concessiondrias e Prefeitura.

Art. 69 - Depois de prestada a garantia e pagos 0S emolumentos devidos, estando ©

projeto de loteamento em condigBes de ser aprovado, 0 ¢rgdo municipal competente o

Rua S&o Jose, 135 — Centro — Funddo - ES - CEP 25185.000 — Tel.: {27) 3267-1724 33

&




Rl '\\.

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAC
ESTADC DO ESPIRITO SANTO

encaminhard ao Prefeito Municipal, que baixard o respectivo Decreto de Aprovacgo do

loteamento.

Art. 70 - O Alvard de Licenca para inicio de abras devera ser reguerido a Prefeitura
pelo interessado, no prazo méximao de 180 {cento & oitenta) dias, a contar da data do
Decreto de Aprovacio, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento
das vias de circula¢ao.

§ 10 - O prazo maximo para o término das obras é de 04 (quatro) anos, a contar da
data de expedicéo do Alvara de Licenca.

§ 20 - O prazo estabelecido no § 1° deste artigo poderd ser prorrogado a pedido do
interessado por um periodo nuNca superiar ao prazo concedido anteriormente de dois

anos, a critério dos érgaos técnicos municipais.

“g 30 - O Certificado de Conclusdo da Obra ou © Alvard de Funcionamento s serdo
emitidos mediante comprovacdo da conclusdo ou regularizacdo das obras apds visita
da Secretaria de Obras.”

Art. 71 - A edificacdo em lotes de terreno resultantes de loteamento aprovado,
depende de sua inscrigdo no Registro Imohilidrio e da completa execugdo das obras de

urbanizacdo, comprovada mediante inspecdo pelos orgdos de fiscalizacdo municipal.

Segdo VI
Da Aprovacio do Projeto de Desmembramento

Art. 72 - A aprovacdo do projeto de desmembramento sera feita mediante

requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:
I - Tftulo de propriedade ou dominio Gtil do imdvel;

I - Certid3o negativa dos tributos municipais do imavei;
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III - Uma planta original do projeto na escala de 11000 {um por mil) ou 1/2000 (um
sor dois mil), com curvas de nivel se necessaric e mais 3 (trés) cdpias, todas
assinadas pelo proprietdrio ou seu representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo Conselho Regicnal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA,
Seccional do Espirito Santo, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica -

ART, contendo as sequintes indicagbes e informagdes:

a) Memorial com a denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas, e
com a indicagio dos proprietarios lindeiros, dreas e demais elementos de descrigdo e

caracterizacdo do imdvel;

b) indicacio do desmembramento na gleba objeto do pedido e de:

1 - de nascentes, cursos d’agua, lagos e reservatérios d'dgua artificiais e varzeas;
2 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetre da gleba;

3 - das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de deminio;

4 - de florestas e demais formas de vegetacdo, bem como elementos de porte, pedras,

barreiras;
5 - de construgtes existentes;
¢) indicace da divisdo de lotes pretendida na gleba;

d) quadro demonstrativo da area total discriminando-as, bem como as areas livres de
uso pdblico e as de equipamentos comunitarios quando exigidas para glebas maiores
de 3.000,00 m2, conforme previsto nesta Lei.

Art. 73 - Apds 0 exame e a anuéncia por parte dos Orgdos técnicos competentes,
pagos 0s emolumentos devidos, estando o projeto de desmembramento em condicdes
de ser aprovado, o Prefeitc Municipal baixard o respectivo Decreto de Aprovagdo do
Desmembramento.
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Art. 74 - O Municipio fixara os requisitos minimos exigiveis para a regularizagdo,

conforme as normas desta Lei e ato do Executivo municipal, apds consultado o CPDM,
para desmembramentc de glebas ou lotes decorrentes de loteamentos cuja destinagao
da &rea publica tenha sido inferior 3 minima prevista nesta Lel.

Secao VIL

Do Parcelamento para Condominios por Unidade Auténoma

Art. 75 - Parcelamento para condominios por unidades autdnomas € o destinado a
abrigar conjunto de edificacGes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espaces
de uso comum, caracterizados como bens em condominio, cujo terreno nao pode:

1 - ter area superior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados);
11 - ohstaculizar a continuidade do sistema viario pUblico existente ou projetado.

Paragrafo Unico - Arcas superiores a 20.000,00 mZ (vinte mil metros quadrados)
nodem ser objeto de parcelamento previsto no “caput”, desde que haja parecer prévio
e favoravel do CPDM e apresentagdo de Estudo de Impacto Ambiental— EIA, de acordo
com o que disp0e a Lei do PDM.

Art. 76 - Na instituicdo de condominios por unidades autdnomas a porcentagem de
4reas publicas destinadas ao sistema de circulacio, @ implantagao de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como acs €5pagos livres de uso pidblico, ndo podera ser
infetior a 35% (trinta & c¢inco por cento) da gleba parcelavel, observada a seguinte
Proporgao:

a) 5% (cinco por cento) para areas equipamentos COMUNS, localizados dentro dos

limites da area condominial;
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b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, localizados fora dos [imites

r

da &rea condominial;

c) 15% (vinte & cinco por cento) destinados as vias de circulacio interna e areas livres
de uso comum da condominio.

d) 10% (dez por cento) destinadas as vias de circulagdo externa ao condominio a

serem incorporadas ao sistema viario publico existente.

Art. 77 - Aplica-se para aprovagdo de Pprojetos de Condominios por Unidades
Autonomas, 0s mesmas dispositivos contidos neste Capitulo.

Art. 78 - Na instituicdo de condominio por unidades autdnomas & obrigatdria a
instalacdo de sistemas e equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia
clétrica e iluminagio das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de
coleta, tratamento e disposi¢do de esgotas sanltirios e obras de pavimentacdo e
tratamento das areas de uso comum,

Paragrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador @ execucdo de
todas as obras referidas neste arfigo e que serdo fiscalizadas pelo municipio.

Art. 79 - Compete exclusivamente aos condomfnios em relagdo as suas areas

internas:

I - coleta de lixo;
11 - manutengdo da infra-estrutura;

11I- instalacio de equipamento de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente apravado pelc Corpo de Bombeiros.

Art. 80 - Quando as glebas de terreno sobre 0s quais se pretenda a instituicdo de
condominios por unidades autromas ndo forem servidas pelas redes pdblicas de
abastecimento de agua potavel e de energia alétrica tals servicos serdo implantados e

mantidos pelos condémings, devendo sua implantacio ser comprovada, mediante
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declaracio das empresas concessiondrias de servigo plblico, quando da solicitagdo do

habite-se.

Art. 81 - As obras relativas as edificagCes e instalagbes de uso comum poderdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagiio exclusiva de cada unidade

auténoma.

E 10 - A concessdo do habite-se para edificaces implantadas na area de utilizagdo
exclusiva de cada unidade auténoma fica condicionada & completa execugdo das obras
relativas as edificacdes e instalagBes de uso comum, nd forma do cronograma
aprovado pelos 6rgaos técnicos municipals e no Termo de Compromisso.

§ 20 - Podera ser concedide habite-se parcial a critério dos érgdos técnicos municipais
para unidades autdnomas em condominio desde que as obras de use comum nao
interfiram na unidade autbnoma.

Art. B2 - Na instituicio de condominio por unidades autbnomas deverdo ser
aplicados, relativamente 3s edificagdes, 0s indices de controle urbanisticos, constantes
no Capitulo de Uso € Ocupacdo do Solo € No Titulo Das EdificacBes deste PDM sobre

as dreas destinadas a utilizagdo exclusiva das unidades autdnomas.

Art. 83 - Excetuam-se da disposto nesta Secdo para a instituigao de condominio por
unidades auténomas aquelas decorrentes de programas habitacionais de interesse
social ou planos urbanisticos especificos que serdao regulamentados por ato do
Executivo municipal, consultado o CPDM.

Segio VIII

Da Modificacio do Parcelamento

Art. 84 - Modificac3o de parcelamento se faz através de desdobro ou remembramento
com alteracio das dimens@es de lotes pertencentes 2o parcelamento aprovado e que

implique em redivisac ou juncio de parte ou de todo o parcelamento, sem alteragao
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do sistema viario, dos percentuais em dreas de espacos livres de uso publicc ou

destinados para equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafc Unico - N3o é permitida a modificagdo de parcelamento que resulte em lote

em desconformidade com parametros urbanisticos definidos nesta Lei.

Art. 85 - O projeto de loteamento aprovado poderd ser modificado mediante
solicitacdo do interessado, dentro do prazo estabelecido nesta Lei, antes de seu

registro no Registro de Imaveis.

Secao IX

Do Sistema Viario Basico

Art. B6 - As vias publicas dos loteamentos sdo classificadas como:
1 - Arteriais;

11 - Coletoras ou Principais;

I11 - Locais;

1V - De Pedestres;

vV - Ciclovia.

§ 10, - Entende-se por.

1 - Arterizl a via ou trecho, com significativo volume de trafego, utilizada ncs

deslocamentos urbanos de maior distdncia e regionais;

Il — Cofetora ou Principal, a via ou trechg, com funcdo de permitir a circulacdo de

veiculos entre as vias arteriais e as vias locais;
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III - Local, a via ou trecho, de baixo volume de tréfego, com funclo de possibilitar o
acesso direto as edificactes:

IV - De pedestres, a via destinada 3 circulacdo de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas;

V - Cidlovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinadas
exclusivamente ao trnsito de bicicletas.

§ 29 - A classificacio das vias podera ser alterada a critério do CPDM, na forma de
resolucdo homologada pelo Prefeito.

Art. 87 - A classificacio das vias, bem como a continuacdo das vias arteriais e
principais do municipio sdo definidas no Anexo 02 ~ Mapa do Zoneamento Ambiental e
Perimetro Urbano, como parte integrante desta Lei, nos nideos urbanos e de
€Xpansdo, com o seguinte conteldar

a) Anexo 02 a - Sede do Municipio;
b) Anexo 02 b - Orla Praia Grande;
€) Anexo 02 ¢ — Timbui;
d) Anexo 02 d - Irundi,

Art. B8 - O sistema vidrio dos loteamentos deve obedecer, quanto as caracteristicas
das vias, 0 Anexo 03 como parte integrante desta Lei.

Art. 89 - As vias projetadas deverdo preferenciaimente ligar outras vias e logradoures
pablicos existentes ou projetados, ressalvadas as vias locais terminadas em praca de
retorno e cujo comprimento ndo serd maior que 200,00 m (duzentos metros).

Secdo X
Da Fiscalizacdo, Notificacdo, Vistoria e do Alvara de Conclusdo de Obras do
Loteamento
Rua Sao José, 135 - Centro — Fundio — ES — CEP 29185.000 ~ Tel.: (27) 3267-1724 40
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Subsecdo I
Da Fiscalizacio
Art. 30 - Compete 3 Prefeitura Municipal de Fundsg no exercicio da fiscalizac3o:
I - verificar a obediéncia dos greides, larguras das vias e passeios, tipo de

pavimentagdo, instalagdo de rede de aguas pluviais, demarcacdo dos lotes, quadras,
logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar as vistorias necessarias para comprovar o cumprimento do projeto
apravado;

IIT - comunicar aos argéos tompetentes as irreqularidades observadas na execucdo do
projeto dprovado;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do Alvard de
conclusdo de obras;

V - adotar providéncias punitivas scbre Projetos de parcelamento do solo ndo
aprovados.

VI - autuar as infra¢Bes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes,

Subsecgdo II

Da Notificacéo e Vistoria

Art. 91 - Sempre QuE se verificar infracio aos dispositivos desta Lei, o proprietério
serd notificado para corrigi-la e a notificagdo expedida pelo drgdo fiscalizador
mencionara o tipo de infragdo cometida, estabelecendo o prazg para correcdo.
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Paragrafo Unico - O ndo atendimento a notificacao Implicara na expedicto de auto de
infracdio com embargo das obras por ventura em execucdo e muylas aplicivels de

acordo com a legislagdo municipal,

Art. 92 - Os recursos dos auto de infracio serfio interpostos no prazo de 48 h
(quarenta e oito horas), contado a partir do seu conhecimento, dirigidos ao Secretario
Municipal de Obras.

Art. 93 - A Prefeitura determinara “ex-oficio” ou @ requerimento vistorias
administrativas sempre que for denunciada uma ameaga, ou consumagao, de
desabamentos de terras ou rochas, obstru¢io ou desvio de curso dagua e canalizagdo
em geral, e desmatamento de areas protegidas.

Art. 94 - As vistorias sero feltas por agentes de fiscalizagdo designados pelo
Executivo municipal que procederdo as diligéncias julgadas necessarias, comunicando

as concluses apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

Subsecao I11

Do Alvara de Conclusio de Obras

Art. 95- A conclusdo das obras dos projetos de parcelamento do solo deverd ser
comunicada pelo proprietaric a Prefeitura, para fins de vistoria e expedicdo do Alvara
que serd condicionado a conclusdo das obras exigidas no projeto de parcelamento do
solo e no Termo de Compromisso.

Art. 96 - Verificada qualquer irregularidade na execugdo do projetc aprovado, ¢ Orgdo
municipal competente ndo expedird o Alvara de conclusdo de cbras e, através do

agente fiscalizador, notificard o proprietério para corrigi-ia.

Art. 97 - O prazo para a concessdo do Alvard de conclusdo das obras ndo poderd

exceder de 90 (noventa) dias, contados da data do requerimenta no protocclo da

Prefeitura Municipal, exceto se houver solicitacdo de complementacdo da
Rua S&o José, 135 — Centro — Fund&o — ES — CEP 29185.000 — Tel.: (27) 3267-1724 42
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documentagdo ou de infarmagdes do projeto, caso em que O prazo sera suspenso,

tendo sua contagem continuidade apds o atendimento pelo requerente.

Art. 98 - N3o sera concedido o Alvara de conclusdo de obras, enquanto ndo forem
integralmente observados o projeto aprovado e as cldusulas do termo de

COMpPromisso.

Secao XI
Do Loteador Social

Subsegao I

Disposicoes Gerais
Art. 99 - Na producio e implantagio de parcelamento do solo ou edificaces
destinadas a suprir a demanda habitacional prioritaria de interesse social, ou ainda na
regularizacio de parcelamentos do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), serd admitido o loteador social para o empreendimento, com as mesmas

responsabilidades previamente definidas em lei e em projeto especifico,

Paragrafo Unico — A regulamentagdo de parcelamento do solo de que trata 0 Caput
deste artigo, ndo poderd acorrer nos ¢ases de loteamentos irregularmente instalados
sobre Areas de Preservacio Permanente, nos termos definidos pefa legisiagao em

vigor.

Art. 100 — O loteader Social & funcio publica relevante gue sera desempenhada pelo
empreendedor privado em parceria com o Poder Executivo Municipal.

Art. 101 - O loteador Social & todo agente imobiliaria interessado em realizar
empreendimentos de interesse social em dreas identificadas pelo Poder Publico e

desenvoiver parceria visanda produgdo de habitacdo.

Paragrafo Unico - As cooperativas habitacionais serao equiparadas a loteadores sociais
para todos os efeitos, desde que tenham respansavel t&cnico registrado no Conselho
Regional de Engenharia ou de Arquitetura — CREA ou CAU, Seccionai do Espitito Santo
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e comprovadamente produzam habitagdo de interesse sccial @ que a gleba objeto do

projeto de parcelamento do solo tenha situagto dominial regular.

Subsecgio 11

Da Parceria entre o0 Municipio e o Loteador Social

Art. 102 - A parceria entre 0 Poder Publico e 0s empreendedores se submete aos
termos desta Lei e ficard expticitada em Termo de Compromisso a ser firmado entre as
partes, o qual se constituird no ato administrativo decorrente da concertacdo
administrativa realizada entre as partes.

Art. 103 - Para realizacsio da parceria 0 municipio compromete-se a:

a) vistoriar a gleba para verificar se é passive! de realizacdo da parceria com vistas a
urbanizagdo social.

b} analisar e emitir parecer sobre o interesse do municipio no empreendimento;

¢) analisar as planilhas de custos e o perfil socic econdmico dos futures adquirentes, a

fim de avaliar se a finalidade da parceria sera cumprida;

d) priorizar a tramitagdo administrativa visando agilizacdo da aprovagdo do
empreendimento;

e) gravar a gleba como Zena Especial de Interesse Social, bem como propor a
alterag8o do regime urbanistico, quando possivel e necessario.

Art. 104 - O PDM no Anexo 02, Mapa de Zoneamento Urbanistico, indica as areas
aptas a receber empreendimentos de urbanizagdo social como Zonas Especiais de
Interesse Social.
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Paragrafo Unico - O Municipio publicard edital de chamamento piblico dos
proprietarios de glebas atingidas pela indicagiio de dreas referida no caput, a fim de
estruturar um cadastro das propriedades prioritdrias para fins de intervengdo pela via
do loteador social.

Art. 105 - Para a realizacio da parceria o empreendedor, denominado Loteador

Social, compromete-se a:
a) realizar a urbanizagdo progressiva, na forma acerdada no Termo de Compromisso.

b) apresentar planilha do custo do empreendimento demonstrando a relagdo entre o
valor investido no mesmo e 0 custo para os adquirentes;

¢) apresentar planitha com o perfil social e econémico dos adquirentes;

d) produzir lotes ou unidades habitacionais a prego compativel com a urbanizacdo
social, conforme acordado no termo de compromisso;

e) destinar uma contrapartida ao Municipio, em valor previamente acordadc pelos
parceirps, na forma constante do Termo de Compromisso.

§ 1 © — Para efetivacdo do previsto na alinea “d” do caput deste artigo serdo
admitidas, alternativamente, as seguintes contrapartidas:

a) repasse a0 Poder Publico de um percentual dos lotes;

b) comercializagdo direta de parte dos lotes para adquirentes indicados pelo Poder
Publico;

¢) doagdo de terreno a ser destinado a outras finalidades publicas;

d) construcdo de equipamentos publicos urbanos ou comunitarios;
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e) conversdo do valor da contrapartida em abatimento no prego final dos lotes de tal
forma que 0 Mesmo seja compativel com a renda famikiar das famiiias que compdem a
demanda habitacional prioritaria.

Subsecdo 11

Da Tramitac3o dos Expedientes de Loteamento Social

Art. 106 - Nos projetos de parceiamento do solo protocolados como da categoria
Moteamento social”, a Administragdo, considerando a funclo plblica subsididria
atendida nestes empreendimentos realizados em parceria publico-privado, podera
admitir a urbanizacio parcial efou padrdes urbanisticos diferenciados.

§ 19 — A fim de viabilizar 0s projetos de parcelamento do solo protocolados pelos
loteadores sociais, a analise dos expedientes se dara caso a caso, a fim de verificar as
especificidades topologicas, geograficas, juridicas, técnicas, econfmicas e sociais de
cada projeto de parcelamento.

§ 22 - Em qualquer hipdtese, as condictes da implantagdo de projetos do loteador
soclal deverfo ser apreciadas e aprovadas pelo CPDM - Conselho do Plano Diretor
Municipal.

§ 3° - Compete aoc CPDM avaliar e emitir parecer sobre a implantagdo dos
empreendimentos decorrentes do Ioteador social, visando garantir a fipatidade para a

qual a parceria foi instituida, a saber, a produgdo de habitac3o de interesse social,

§ 40 - A implantagdo de parcelamentos do solo pela modalidade loteador social serd
feito na forma de decreto reguiamentador.
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Art. 107 - Os compromissos das partes serdo fixados, caso a caso, consultado o
CPDM, conforme procedimentos a serem definidos no Decreto regulamentador,

considerando:
I - Comprometimento com as condicionantes ambientais do terreno,
IT — Regime Urbanistico vigente e eventual necessidade de mudanga.

III — Necessidades de equipamentos publicos e fou comunitarios como escalas, pracas
e postos de salde.

IV - O déficit da demanda habitacicnal.

Art. 108 - Na produgao de lotes, o empreendedor poderd oferecer aos adquirentes
alternativas de projetos de edificagdo aprovados pelo municipio.

Paragrafo Unica - Para atender ao disposto no caput, a partir da aprovagac do projeto
urbanistico, o Loteador Social poderd requerer a aprovagio de edificacio, mediante
vinculagdo a uma, ocu mais, tipologias.

Subsecio VI

Das Disposigdes Complementares

Art. 109 - As medidas compensatdrias exigidas de outros empreendimentos poderdo

ser executadas nos projetos de parceria entre pdblica e privado decorrentes desta fej,
visande o loteamento social.

Art. 110 - Os estudos ambientais ¢ os projetos urbanisticos & complementares
poderdo ser custeados pelo Funde Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUMDUR.

CAPITULO XIII
DO USQ E DA OCUPAGAO DO SOLO

Secdo I

Disposicdes Gerais
Rua 820 José, 135 - Centro — Fundio — ES — CEP 20185.000 — Tel.: (27) 3267-1724
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Art. 111 - O regime urbanistico compreende as normas destinadas a regular a

ordenacio do uso e da ocupagdo do solo no perimetro urbano.

Paragrafo Unico - Q uso e ocupagdo do solo urbano nas diferentes zonas respeitardo

aos seguintes principios:

1 - atendimente a fungdo social da propriedade, com a subordinagdo ao interesse
coletivo;

I1 - protegio ac meio ambiente e ao patrimdnio cultural;
III - reconhecimento das dreas de ocupagdo irregular;

IV - identificaciio e delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social para efeito do
planejfamento urbano e regularizagdo fundiaria;

V - controle do impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso;
VI - adequacio acs padres de urbanizacdo e a tipologia das construgoes;

VII - estimulo & coexisténcia de usos e atividades evitando-se segregagdo dos espagos
e deslocamentos desnecessarios;

VIII - compatibilizacio do adensamento populacional com © potencial construtivo em
fungdo da infra-estrutura disponivel ou projetada;

IX - a intensidade de ocupagdo do solo por edificagdo, quanto as areas e volumetria
méximas permitidas, ocorréncia de elementos naturais e condigBes topograficas dos
terrenos sobre os quals acederem;

X - 2 localizacdo das edificacbes no seu sitic de implantacdo, relativamente ao
entorno urbano sobre 0s quais acederem.

Art. 112 - A ordenacio do uso e ocupagd30 do solo urbano seré aplicada a Zona
Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio de Funddo, na forma delimitada, no
Anexo 02 - Mapa de Zoneamento Urbanistico, através da comunhdo dos sequintes
instrumentos de intervencao urbanistica:

I - Zoneamento;

II - Categoria de uso;
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111 - fndices urbanisticos.

Paragrafo Unico - O zoneamento urbanistico est definido no Anexc 02, Mapa de
Zoneamento Urbanistico, como parte integrante desta Lei, nos seguintes nideos

urbanos e de expansio, com o0 seguinte conte(do:
a) Anexo 02 a - Sede do Municipio;

b) Anexo 02 b — Orla Praia Grande;

c) Anexo D2 ¢ - Timbui;

d) Anexo 02 d — Trundl.

&) Anexo 02 e - Encruzo/Sede Municipio;

f) Anexo 02 f— Janguetd/Praia Grande;

g)Anexo 02 g - Destacada/Timbuf

Secao II
Do Uso do 5olo Urbano
Art. 113 - As Categorias de Uso segundo a qualidade de ocupagdo determinada pela

zona de implantaco s3o consideradas como uso permitido, tolerado ou preibido.

Art. 114 - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara

adequacdo a zona de sua implantago.

Art. 115 - O uso tolerado compreende as atividades que, embora inadeguadas a zona
de sua Implantago, ndo chegam a descaracterizé-la claramente ou a comprometé-a
de modo relevante, ficando a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal

fixar as condicBes e o prazo para sua adequagdo e ou implantagao.
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Art. 116 - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara

inadequacio & zona de uso de sua implantagao.
Art. 117 - Ficam vedadas:

1 - a construgdio de edificagdes para atividades as quais sejam consideradas como de
uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantacao;

i - a mudanca de destinagdo na edificacdo, para atividades as quais sejam
consideradas como de uso proibida, na zona onde se pretenda a sua imptantagdo.

Art. 118 - A classificacdo das atividades como de uso permitido ou tolerado, sequndo
a qualidade de ocupacdo determinada pela zona de sua implantacio é caracterizada N0
Anexo 04 e definida no Anexo 02 de acordo com o zoneamento urbanistico.

Paragrafo Unico - Para os efeitos de aplicagdo do Anexo 04, serdo consideradas
atividades proibidas as que ail ndo estejam relacionadas como de uso permitido ou
tolerado no Anexo 02.

Art. 119 - O Zoneamento Urbanistico do Municipio de Funddo é integrado pelas
sequintes zonas de uso, cuja locatizagdo e limites 3o os constantes do Anexo 02,
Mapa de Zoneamento Urbanistico:

1 - Zona Residencial Consolidada (ZRC);

11 - Zona Residencial de Expansao 1 (ZRE 1);

111 - Zona Residencial de Expansdo 2 (ZRE 2);

IV - Zona de Interesse Turistico (ZTT).

vV - Zona Comercial Consolidada (Z2CC);

VI - Zona Comercial de Expanséo {ZCE);

VII - Zona de Protecdo Ambiental (ZPA);

Vi1l — Zona Empresarial Logistica {ZEL);

IX - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
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X — Zona Recreio Turistico (ZRT).

Art. 120 - A Zona Residencial Consolidada (ZRC) caracteriza-se peld predominancia

do uso residencial na acupagac do sclo com infra-estrutura j& consolidada.

Art. 121 - As Zonas Residenciais de Expansdo (ZRE) caracterizam-se pela ampliagao
da infra-estrutura em drea de expansdo com a tendéncia predominante do uso

residencial na ocupagao do solo.

Art. 122 - A Zona Comercial Consolidada (ZCC) caracteriza-se como as areas com
infra-estrutura existente e onde ja se concentram atividades urbanas diversificadas,
com predomindncia do uso comercial e de servigos.

Art. 123 - A Zona Comerdial de Expansdo (ZCE) caracteriza-se pela requalificagdo de
uso do solo com incorparacao de novas atividades ou na ampliagdo da infra-estrutura
em &rea de expansdo com a tendéncia predominante do uso comercial e de servigos.

Art. 124 - A Zona Empresaria logistica (ZEL) caracteriza-se pela utilizagdo de areas
que margeiam estradas e rodovias propicias ao desenvolvimentc de atividades
voltadas a inddstria e logistica.

Art. 125- A Zona Recreio Turistico (ZRT) caracteriza-se pela predomindncia de areas
préximas as zonas rurais do municipio com potencial paisagistico para sitios de recreio
e de turismo rural & ecologico.

Art. 126 - As Zonas de Protegdo Ambiental (ZPA), sdo areas cuja ordenacdo de uso €
ocupagdo do solo deve ser cuidadosa € sensivel, caracterizam-se pela proximidade
com as Zonas de Protecdo Paisagistica, € tem O objetivo de criar uma zona de
amcrtecimento para dos ecossistemas naturais € a preservacdo da paisagem, podendo
ser ocupadas e utilizadas para fins de lazer, educativos, recreativos, turismo, cultura,
esportes, pesquisa cientifica e condominios residenciais ou chacaras.

Art. 127 - As Zonas Espediais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territorio
destinadas a recuperagdo urbanistica, a regularizagio fundidria € a producdo de
Ruz Sao Joseé, 135 - Centro ~ Fundéa — ES — CEP 29185.000 — Tel.: (27) 3267-1724 51
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habitacBes de interesse social, inciuindo a recuperacdo de imdveis degradados, a
provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos pablicos e servigos de carater

iocal.

Art. 128 - As Zonas de Interesse Turistica (ZIT) — s3o aquelas areas destinadas
preferencialmente ao desenvolvimento de atlvidades turisticas, hospedagem e a

implantacdo de equipamentos de lazer e cultura.

Art. 129 - Os limites entre as zonas de uso poderda ser ajustados quando verificada a
conveniéncia de tal procedimento, com vistas a:

I - maior precisdo de limites;

1I - obter melhor adequagdo, no sitia onde se propuser a alteragéo:

a) & ocorréncia de elementos naturais e outros fatares biofisicos condicionantes;
b) as divisas dos imoveis;

¢) ao sistema vidrio

§ 10 - Os ajustes de limites, a que se refere o “caput” deste artigo, serdo procedidos
por propasta aprovada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, homologada por ato
do Executivo municipal.

§ 20 - Para efeito de implantacdo de atividades, nos casos em que a via de circulagao
for o limite entre zonas de uso, 0s imdvels que fazem frente para esta via poderdo se
enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer Caso, 0s indices de
cantrole urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imovel estiver

inserido.

§ 30 - Para efeitn de aplicagio do paragrafo anterior, nos casos em que ndo sdo
previstos os indices de controle urbanisticos da atividade pretendida, deve-se
acampanhar a categoria de uso que mais se assemelha.
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Subsegac I
Das Zonas Especials de Interesse Social
Art. 130~ As Zonas Especiais de Interesse Sodial ~ ZEIS sdo porgdes, do territorio
municipal, destinadas a recuperacio urbanistica, 3 regulariza¢do fundidria, a produgdo
de habitagdo de interesse social, bem como, a provisdo de equipamentos sociais €
culturais e espagos pubiicos, tendo como normas basicas para suad implantagdo 0

artigo 182, § 4° da Constituicio Federal e as estabelecidas nesta lei.

paragrafo Unico - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS estdo delimitadas
nesta Lei no Anexo 02, Mapa de Zoneamento Urbanistico, compreendem as seguintes
situagBes no Municipio:

I — Zona Espedial de Interesse Social 01 —ZEIS Qf;
II - Zona Especial de Interesse Social 02 - ZEIS 02;

Art. 131 — As Zonas Espediais de Interesse Social 01 — ZEIS 01, sao areas ocupadas
por populagdo de baixa renda, abrangendc favelas, loteamentos rregulares ou
usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baxa renda e gue Na
interesse plblico expresso por meic desta iei, em promover a recuperagdo urbanistica,
a regularizagdo fundiaria, a produgdo e manutengdo de habitaBes de interesse social,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servico e comércio de
carater local;

Art. 132 - As Zonas Especiais de Interesse Sacial 02 — ZEIS 02 sdo &reas com
predominancia de glebas ou terrenos nso edificados ou subutilizados, conforme
estabelecido nesta lei, adequados 3 urbanizacdo, onde ha interesse publico, expresso
por meio desta lei, na promogdo de habitagdo de interesse social ou de urbanizagao
social, incluindo egquipamentos sociais e culturals, espagos publicos, servicos €
comércio de carater local;

Art. 133 - Novos perimetros de ZEIS poderdo ser delimitados por resolugdo do CPDM,
homologada pelo Executivo Municipal, de acordo com as necessidades definidas em
Rua Sio José, 135 — Centro — Fundgo — ES — CEP 29185.000 — Tel. (27 32671724 53
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programa de habitacao social ou de regulariza¢do fundiaria.
§ 19 - A delimitacdo de novas ZEIS 01 devera obedecer aos seguintes critérios:

a) areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagado;
b) dreas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

) loteamentos e parcelamentos irregulares e precdrios, ocupados por familias de

baixa renda.

§ 20 - A delimitagdo de novas ZEIS 02 devera cbservar a concentracdo de glebas ou
lotes ndo edificados ou nao utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura
urbana.

Art. 134 - E facultado ao poder plbiico municipal, de acordo como o § 4P do artigo
182 da Constituicdo Federal & o artigo 42 da Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, exigir do proprietario de imovel urbano localizado nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS 01 e 02 que promova sua fungdo social no prazo
de cinco anos, bem ¢como aplicar 0s seguintes instrumentos:

a) parcelamento ou edificagdo compulsdrios;

b} imposto sobre a propriedade predial € territorial progressivo no tempo,

¢) desapropriacio para fins de reforma urbana ou regularizagdo fundiaria.

d) A transferéncia de potencial construtivo, quando houver no seu interior edificagao.

§ 19 - O PDM define no Anexo 02, Mapa de Zoneamento Urbanistico, as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS 01 e 02, e a propriedade urbana localizada nestas
ZEIS somente atenderiam sua funcdo social se atenderem as exigéncias e critérios
para a propriedade urbana cumprir sua fungiio social estabelecidos no Capitulo II
desta Lei.
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§ 2° - Os procedimentos e prazos a serem adotados pelos proprietarios de areas
localizadas nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, sdo:

a) para as edificagdes subutilizadas deve-se comunicar através de protocoio ao
municipio, no prazo de 150 {cento e cinquenta) a intenco de uso comprovando sua
destinagac.

b) apresentacdo de planc urbanfstico de loteamento para as finalidades previstas
nesta Lei;

Art. 135 - O plano de urbanizagdo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do
Poder Executivo Municipal, consultado ¢ CPDM e deverd prever:

I - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo
do solo e instalagBc de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas
estabelecidas nesta lei e nas normas técnicas pertinentes;

IT - diagndstico da ZEIS que contenha no minimo: andlise fisico-ambiental, analise

urbanistica e fundiaria e caracterizagdo socioecondmica da populagdo residente;

III - os projetos e as intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacdo fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de
agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta reqular de residuos
sClidos, iluminacdo publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e
pedestres, eliminagdac de situagdes de risco, estabilizagdo de taludes e de margens de
cérregos, tratamento adequado das dreas verdes publicas, instalagdo de eguipamentos

sociais e 0s usos complementares ao habitacional;
IV - instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundidria;

V - condigdes para ¢ remembramento de lotes;
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VI - forma de participacio da nopulagdo na implementagdo € gestdo das intervengoes
previstas,

VI1 - forma de integragdo das acdes dos diversos setores publicos que interferem na
7E1S objeto do plano;

VIIT - fontes de recurses para a implementacdo das intervengdes;
IX - adequacdo as disposigdes definidas no PDOM;

X - gtividades de geragdo de emprego € renda;

X1 - plano de agdo social.

g 19 - Deverao ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes  dos atuais ou futuros moradores € do Executivo, que deverao
participar de todas as etapas de elaboracao do plano de urhanizacdo e de sua

implementagao.

§ 20 - Para 0 desenvolvimento & implementagdo dos Planos de Urbanizagdo das ZEIS,
o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social & populagdo

moradora.

§ 3¢ - Na produgdo e implantagdo de narcelamento do solo ou edificacbes destinados
a suprtr a demanda habitacional prioritaria, ou ainda na regularizaggéo de
parcelamentos do solo enquadrados como tal, sera admitido © Loteador Social
responsavel pelo empreendimento, nos MmesMmMOos rermos do loteador, com as

responsabilidades previamente definidas em projeto especifico;

g 49 - A instituicdo das ZEIS, bem como 2 regulatizagdo urbanistica e recuperagao
urbana levadas a efeito pelos programas municipais, ndo exime o loteador das
responsabilidades civis € criminais e da destinagdo de areas plblicas, sob a forma de
imdveis, obras ou valor correspondente em moeda corrente a ser destinado ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUMDUR. l
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Secdo IV
Das Categorias de Usg

Art. 136 - As categorias de USa agrupam as atividades urbanas subdivididas sequndo

as caracterfsticas operacionais e 0S graus de especializagdo, de acordo com o Anexo
04, desta Lei.

Art. 137 - Os us0s, segundo as suas categorias, classificam-se em:
I - Uso residencial;

i1 - Usg comercial:

ITI - Uso de Servigo;

IV - Uso industrial.

Art. 138 - O uso residencial compreende as edificacdes destinadas 2 habitacdo
Permanente de cardter unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 139 - O usc comerdial e de servicos campreende as atividades de COmércio e
prestacdo de servigo, que devido 3s suas caracterfsticas 530 consideradas como local,
de bairro, principal e especial.

Paragrafo Unico - Considera-se como:

I - Local - atividades de Pequeno porte disseminadas no interior das zonas residenciais
que Nao causam incémaodos, adotadas as medidas adequadas para o seu controle, e
nem atraem trafego pesaco oy intensg;

II - de Bairro - atividades de médio porte compativeis com as usos residencials, que
néc atraem trafego pesado e ndo causam poluicdo ambientat, guando adotadas as
medidas adequadas para o seuy controle;

II - Principal - atividades de grande porte, relacionadas oy n3a Com uso residencial e

destinadas a atender 3 populagao em geral do municipio;
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IV - Especial - atividades urbanas peculiares que, pele seu grande porte, escala de
empreendimento ou funcio, sd0 potencialmente geradoras de impactos na zona de

sua implantagdo.

Art. 140 - O uso industrial & classificado em fungao de sua complexidade e porte, €

compreende:

1 - Industrias de pequeno porté - atividades industriais ndo poluentes, compativeis
com 05 usos residencials, representadas por pequenas manufaturas, € gue ndo
ccasionem, em gualquer caso, inconvenientes a saude, ao bem estar e 3 seguranga

das populagbes vizinhas.

11 - Industrias de médio porte - atividades industriais cujo processo produtivo esteja
voltado, predominantemente, 3 fabricacdo de produtos € mercadorias essenciais de
consumo € uso da populagdo urbana, njo ocasionando, em qualguer c<aso,

inconvenientes a salde, ao bem estar € a seguranga das populagBes vizinhas.

111 - Indistrias de grande porte - atividades industriais que podem causar impacto no
seu entorno, demandando infra-estrutura & servicos especiais, devendo ser restritos a
areas industriais.

IV - Industrias especiais - atividades industriais ndo compativeis com 0 UsO residencial
e gue causem significativo impacto, devendo ser restritas a areas industriais €
submetidas a Estudos de Impacto Ambiental - EIA,

Art. 141 - A aprovacdo municipal para instalacdo dos usos considerados especiais
serd precedida de consulta ao CPDM e audiéncia publica.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal,

apds parecer da Secretaria Municipal de Desenvolvimento, quanto a.
I - adequagdo a zona de implantagdo da atividade;

1I - efeitos poluidores € de degradacdo do meio ambiente;
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11 - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagdo da atividade, do ponto de

vista do sistema viario, das possibilidades de perturbagdo pelo trafego e de prejuizos a

seguranca, 50ssego € caiide dos habitantes vizinhos;
Vv — Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio de Impacte Urbano ou de Vizinhanga.

Art. 142 - O agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de uso, Na
forma estabelecida nesta secdo, € a constante do Anexo 04 e podem sef

complementadas por atividades similares a criterio do Conselho PDM,

Segao V

Da ocupagio do 50lo Urbano

Subsecdo 1
Dos Indices Urbanisticos

Art. 143 - Consideram-se indices urbanisticos o conjunto de normas que reguliam o
dimensionamento das edificacoes, em relacdo ao terreno onde serao construidas e ao

usQ a que se destinam.

Art. 144 - Os indices urbanisticos estabelecidos s30 os constantes dos Anexos 05, 06

e 07 desta Lei € compreendem:

1- Quanto & intensidade € forma de ocupagao por edificagbes, conforme Anexo 06:
a) coeficiente de aproveitamento;

b) taxa de ocupagdo;

c) gabarito;

d) taxa de permeabilidade.
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II - Quanto a localizacdo das adificacdes, no seu sitio de implantagdo, conforme Anexo
06:

a) recuo de frente;
b) afastamento de fundos;
¢) afastamentos laterais.

III - Quanto a area de edificagdo destinadas a guarda, estacionamento e circulagdo de
veiculos, conforme Anexo 07:

a) numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos;
b) drea minima para carga e descarga.
Subsecao II
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 145 - Coeficiente de aproveitamento € um fator, estabelecido para cada uso nas
diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno definira a area maxima de
construgao.

Art. 146 - No célculo do coeficiente de apraveitamento, com excegdo das edificagbes
destinadas aa uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:

I - as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como garagens e vagas para
estacionamente e correspondentes circulagBes;

II - as dreas destinadas a lazer e recreacdo, recepsao € compartimentos de servigo do
candominio;

III - areas de varanda contiguas a salas ou quartos, desde que ndo ultrapassem 40%
(quarenta por centa) das areas destinadas aos respectivos cdmaodos;

IV - a area de circulagio vertical coletiva;

V - a area de circutacdo horizontal coletiva;

VI - a caixa d'dgua, a casa de maquinas, a subestagdo e a antecamara;
VII - os compartimentos destinados a depdsito de lixo e guaritas.

VIII - a zeladorta até 15,00 m2 {gquinze metros quadrados);
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IX - a area das jardineiras.

Subsecao III
Da Taxa de Ocupagdo

Art. 147 - Taxa de ocupacdo & o indice de controle urbanistico que estabelece a
relacio entre a area de projecdo horizontal da edificago e a area do lote em que sera
construida.
Art. 148 - Nio sdo computadas no cilculo da taxa de ocupagdo as seguintes areas:
I - a area das jardineiras;
II ~ os beirais € marquises;
III — as rampas e escadas descobertas; e
IV — brises.
Subsecao IV

Da Taxa de Permeabilidade
Art. 149 - Taxa de permeabilidade € um percentual expresso pela relagdo entre a
drea do lote sem pavimentacdo e sem construgdo no subsolo, € a area total de
terreno, dotada de vegetacgo que contribui para o equilibrio climatico e propicie alivio
para 0 sistema de drenagem.

Art. 150 - No calculo da taxa de permeabilidade poderdo ser computados:

I - a projecdo das varandas, sacadas e balces, desde que tenha no maximo 1,00 m
{um metro) de largura;

II - a projecdo dos beirais, marguises € brises,
111 - a projegdo de jardineiras;

IV - as dreas com pavimentacio permeavel intercatadas com pavimentagdo de
elementos impermeéaveis desde que estes elementos ndo ultrapassem a 20% (vinte
por cento) da drea total;

V - 0s pogos descobertos de ventilagio e iluminagao, com area superior a 6,00 m2

(seis metros quadrados) para areas fechadas.
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Subsecdao V

a3

E‘\i

£

Do Gabarito
Art. 151 — Gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagdo.
Paragrafo Unico - Para os fins deste artigo, ndo sdo considerados pavimentos:
I - subsolo;
IT — cobertura, desde que:
a) a taxa de ocupacdo maxima seja de 40% (quarenta por cento) do pavimento tipo;
b) o recuo de frente seja de 4.00m (quatro metros} da fachada principat;
I1I - casa de maquinas de elevadores, reservatérios e outros servios gerais do prédio;
IV - jirau com pé direito minimo de 2.80m (dois metros e oitenta centimetros) com
destmagao para lazer e recreacio de uso comum da edificacdo, desde que sua area
ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento tipo de uso
privativa.
V - jirau com destinagdo a comércio, desde que ocupe drea equivalente a no maximo,
35% (trinta e cinco por cento) da drea do compartimento onde for construide, tenha
pé direlto minimo de 2.50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Subsecdo VI

Do Recuo de Frente

Art. 152 - O recuo de frente estabelece a distdncia minima entre a edificagdo € a
divisa frontal do terreno no alinhamento com o logradouro pblico.

Att. 153 - As areas do recuo frontal devem ficar livres de qualquer construgdo.
Paragrafo Unico - Excetua-se do dispesto no “caput” deste artigo 0s seguintes casos:
I - muros de arrimo decorrente dos desnivels naturais;

II - vedacgBes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

I1I - piscinas, espelhos d‘agua, escadarias ou rampas de acesso ocupando no maximo
50% (cinguenta par centa) da area do afastamento frontal;

IV - pérgulas com no minimo 85% (oitenta e cinco par cento) de sua area vazada,
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V - cimaras de tra nsformacao efou pavimentos em subsolo;

yI - guaritas com 4rea de construgdo maxima de 4,00 m2 {guatro metros quadrados)
e/ou estacionamento pard velcuios totalmente desprovidos de cobertura;

VII - central de gds;

VIIL - depdsitos de 1ix0, passadigos e abrigas de portdo ocupando @ 4rea maxima de

20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecendo-se o limite
miximo de 20,00 m2 (vinte metros quadrados);

IX - construcdo de garagens com cobertura simples € sem astrutura,

X - Zonas Residendiais, quando as faixas de terrenos compreendidos peio afastamento
de frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 20% {vinte por
cento).

Art. 154 - Sobre 0 recuo de frente poderdo avangar, 05 seguintes elementos
construtivos:

T - marquises, Deirais € platibandas, até 20% (vinte por cento) do valor do
afastamento;

il - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes, até 10% (dez por cento) do valor
do afastamento; :

111 - balcBes, varandas € sacadas, avangando no maxima 1,00 m (um metro), a partir
do 2° pavimento.

Art. 155 - Nos lotes de terreno de esquina sera exigido integralmente, O racuo frontal
em umas testadas € nas outras, serdo exigidos afastamentos laterais minimos
previstos nesta Lei.

Subsecdo VII

Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 156 - Afastamento latera! actabelece a distdncia minima entre a edificacdo € as
divisas laterais do terrend.

Art. 157 - Afastamento de fundo estabelece a distancia minima entre a edificaggo € a
divisa dos fundos do terreno.

Art. 158 - Sobre 05 afastarnentos laterais € de fundo poderdo avangar:
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I - abas, brises, jardineiras, ornatos e wbulacdes, até 10% (dez por cento) do valor do
afastamento;

I - peirais e platibandas até 10% (dez por cento) do valor do afastamento.

Art. 159 - Nas fachadas laterais das edificagbes, acima de trés pavimentos, afastadas
na minimo 1,50 m {um metro € cinguenta centimetros) das divisas, fica permitida @
abertura de vaos de ventilacdo e iluminagdo para sanitarios, hall de elevadores,

rampas, escadas, corredores de circulagao e vios para ar condicionado.

Art. 160 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, \aterais e de
fundo poderdo ser alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por resolugao do
Consetho Municipal do Plano Diretor Municipal € homologacio do Executivo Municipal,

com vistas a:

] - preservacdo de arvores de porte no interior do imével, em especial daquelas
deciaradas imunes de corte; na forma do Codigo Florestal, instituido pela Lei
Federal na Lei Federal n® 12.651, de 25/05/2012;

i1 - melhor adegquagao da obra arquitetdnica 80 sitio de implantagdo, com

caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma € estrutura geoldgica do solo.

Art. 161 - No caso de edificagbes constituidas de varios blocos independentes, ou
interligados por pisos comuns, a distdncia entre gles deve ser a soma dos
afastamentos minimos previstos nesta Lei, no Anexo 08, para cada bloco, conforme a

caracteristica do compartimente a8 Ser ventilado e iluminade.

Art. 162 - Caso existam aberturas ou varandas voltadas para areas de iluminagdo e
ventitacdo fechadas, deve ser observado para alas o didmetro minimo de 1,50 m (um

metro e cinguenta centimetros).

Art. 163 - Os dois primeiros pavimentcs nao em subsclo, guando destinado @ uso
comum, comércio ou Servigos, poderdo ocupar toda a area remanescente do terreno,
apds a aplicagdc do afastamento de frente, da taxa de permeabilidade das normas de

~

iluminagdo e ventilagdo e outras exigéncias da legislacac municipal.
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Art. 164 - O pavimento em subsolo, quando destinado 3 guarda de veiculos, podera

ocupar toda area rernanescente do terreno apos a aplicagdo do afastamento de frente,
da taxa de permeabilidade e outras exigéncias da legisiagao municipal, desde que ©
piso do pavimento térreo ndo se situe numa cota superior a 1,50m {um metro &

cinquenta centimetros) do nivel do passeio.

Art. 165 - As edificacdes na Zona Rural devem obedecer a um afastamento minimo
de 3,00 m (trés metros) do terreno vizinho.
Subsecédo VIII
Das Vagas de Estacionamento

Art. 166 - Numero de vagas para garagem OU estacionamento de veiculos € o
guantitativo estabelecido em fungad da #rea privativa ou da irea computavel no

coeficiente de aproveitamento.

Art, 167 - O nimero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para as
edificacles nas diversas areas de uso, € 0 constante do Anexo 07 - Tabela de Vagas

de Estacionarmento.

Art, 168 - A critério do Conselho do Plano Diretor Municipal, o numere de vagas de
estacionamento de vejculos podera ser diminuido, quando se tratar de:

I - hospitals com mais de 1.000,00 m2 {mil metros quadrados) de jrea construida;

II - creche, pré-escola e ascolas de 10 e 20 graus que nSo estejam situadas nas vias
arteriais e coletoras;

I11 - equipamentos de uso publico € associagBes religiosas.

Art. 169 - Quando se tratar de reforma de edificacdes construidas antes da vigéncia
desta Lei, destinadas as atividades de comercio € servigos, na categoria principal €
especial, € industrial de grande porte com Area superior a 1.000,00 m2 {mil metros
quadrados), e que implique no aumento de 4rea vinculada a atividade, sera exigido

namero de vagas de estacionamento correspondente a drea a ser acrescida,
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Art. 170 - A dimens3o minima das vagas destinadas ao estacionamento de veiculo €

de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50 m {quatro metros e cinquenta
centimetros), sendo que a disposicio das vagas no inferior das garagens deverd

permitir movimentagdo e estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo as vagas destinadas a mesma
unidade residencial e as garagens que displem de sistema mecanico para
estacionamento, sem prejuizo da proporcdo minima de vagas estabelecidas para cada
edificagao.

Art. 171 - Nas edificacBes destinadas ao uso misto, residenciais e comércia ou servigo
¢ ndmero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos sera calculado,

separadamente, de acordo com as atividades a que se destinam.

Secado VI
Do Relatdrio de Impacto Urbano ou Estudo de Impacto de Vizinhanga
Art. 172 - A aprovacdo de empreendimentos publicos cu privados, dependera de
Relatdrio de Impacto Urbano — RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV , elaborado
por profissionais habilitados quando possam vir a sobrecarregar a infra-estrutura

urbana ou ainda possam vir a provocar danos 20 meio ambiente natural ou construido.

§ 1° - O Relatdrio de Impacto Urbano — RIU ou Estude de Impacto de Vizinhanga - EIV,
deverd ser elaborado de modo integrado e complementar aos Estudos de Impacto
Ambiental.

§ 2° - Os responsaveis pelos empreendimentos podem fazer consulta previa aos
érgdos competentes antes da elgboragdo dos estudos e relatdrios.

Art. 173 - Sdo considerados empreendimentos de impacto urbano, entre outros a
serem definidos por decreto do Executivo:

I - qualquer obra ou ampliag8o das vias arteriais, existentes ou projetadas;

II - qualquer empreendimento para fins ndo residenciais, com area computdvel no
coeficiente de aproveitamento superior @ 2.000,00 m2 {dois mil metros quadrados)
localizado na Zona Residencial e com area computavel no coeficiente de
aproveitamento superior a 4.000,00 m2 {quatro mil metros quadrados} nas demais
Zonas de Uso;
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ITI - qualquer empreendimento destinado a use residencial que tenham mais de 100
(cem) unidades;

IV - os parcelamentos do solo, destinados:

a) a condominios por unidades autbnomas, com drea total parcelado superior @
50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados);

b} a uso predominantemente industriai;

¢} nas Zonas de Interesse Ambiental.

V - 05 seguintes equipamentos urbanos e similares:

a) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos;
b) autddromos, hipddromos e estadios esportivos;

c) cemitérios e necrotérios;

d) matadouraos e abatedouros;

e) presidios;

f) quartéis;

g) terminais rodovidrios, ferraviarios, aeroviarios e portuarios;
h) corpo de bombeiros;

i) termingis de carga;

j) jardim zooldgico;

) jardim boténico.

Art. 174 - O Relatéric de Impacto Urbano — RIU ou Estude de Impacto de Vizinhanga
(FIV) - deverd conter analise dos impactos causados pelo empreendimento

considerando, no minimo, os seguintes aspectos:
I - sistemna viario urbano e de transporte;

II - infraestrutura;
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111 - meio ambiente;
IV - padries de uso € ocupacdo do solo na vizinhanga.

Art. 175 - O Relatério de Impacto Urbano — RIU ou Estudo de Impacto de vizinhanca
(EIV) sera apreciado pelo Conselho do Plaro Diretor Municipal - CPDM, que poderd

recormendar ou Nao a aprovagao do empreendimento.

Paragrafo nico - O RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser
apresentado de forma objetiva e adeguada 3 sua cOmpreensao e as informagdes
devem ser traduzidas em linguagem simples, ilustrada por mapas, cartas, quadros,
graficos e demais técnicas de comunicagao visual de modo que se possa entender ©

empreendimento, bem cemo 5 consequéncias sobre 0 espaco urbano e ambiental,

Secdo V11

Do Uso das Vias publicas

Art. 176 - A utilizacdo das vias plblicas municipals, inclusive a subsolo e o €spaco aéreo
para a implantacéo, instalacéo de equipamentos de infra-estrutura urbana destinados a

prestagdo de servicos publicos tem as seguintes diretrizes:
1- 3 implantagdo de galerias técnicas & obras compartilhadas;

II - a substituicdo das redes e equipamentos aéreos por redes € eduipamentos de infra-

estrutura urbana subterraneos;
111 - a ytilizagao de técnicas e novos métodos nag-destrutivos para a execucdo das obras;

IV - a gestdo do planejamento e da execucio das obras de manutengdo dos equipamentos

de infra-estrutura urbana j4 instalados;

Art. 177 - A politica municipal para as vias publicas tera como grgdo consultivo 0 Conselho

do Plano Diretor Municipal e sera regulamentada através de ato do Executivo.

Rua S4o José, 135 — Centro — Fundéo — ES - CEP 26185.000 - Tel.: {27) 3267-1724 68

e



AT

= o
o )
= ?"5:-%?3
g B d ?‘Dﬁ:‘ g
=N
SREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO SO
ESTADO DO ESPIRITO SANTQ e

Art. 178 - A permissso de uso das vias urbanas sera formalizada por Termo de Permissao

de Uso do qual deverdo constar as seguintes obrigacdes do perm'tssionério:
1 - iniciar as obras e Servigos aprovados no prazo do Termo de Permissdc de Uso;

II - n&o utilizar a drea cedida para finalidade diversa da aprovada;

il - ndo realizar qualquer nova obra ou benfeitoria na 4rea cedida, sem a prévia &
expressa aprovagao da Municipalidade;

IV - pagar pontuaimente a retribuicdo mensal estipulada;

V - responsabilizar-se por quaisquer prejuizos decorrente do uso da &rea e por Servigos e

obras que executar, inclusive perante terceiros;

VI - nas hipdteses de compartilhamento, a cessdo a terceiros devera ter prévia e
expressa autorizagdo;

VII - comunicar quaisquer interferéncias com outros equipamentos ja instalados, que

impegam ou interfiram na execucdo da obra conforme O projeto aprovado;

VIII - efetuar 0 remanejamento dos equipamentos sempre que for solicitado peia
Municipalidade para a realizacio de obras pdblicas ou por qualquer cutro motivo de
interesse publico, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a contar da
notificacdo, sem qualquer gnus para a administracdo Municipal;

IX - executar as obras de reparagdo do pavimento das vias plblicas e dos passeios,
rainstalar o mobilldrio urbano € a sinalizacdo vidria, conforme especificagbes tecnicas
e no prazo estabelecido pela Municipalidade

X - fornecer o cadastro dos equipamentos impiantados e das aventuais interferéncias

encontradas.
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Art. 179 - A retribuicBo mensaj pelo uso das vias publicas municipais, incluindo
subsolo e espago adreo, sera calcuiada de acordo com:

I - a drea cedida quando no subsolo;
I - extensdo, em metros lineares, do espaco aéreo ocupado;

III - os valores de referéncia correspondentes 3 drea ou a extens3o, fixados por ato
do executivo municipal;

IV - ¢ tipo de solugBo técnica adotada pelo permissiondrio;
Y - a classificacdo do sistema vidrio;

VI - a locaiizagdo do equipamento na via publica:

VII - o tipo de servigo prestado pelo permissiondrio;

VIII - o compartilhamento de area oy equipamento.

Art. 180 - A outorga da permissdo de uso, além da observincia das diretrizes
fixadas nesta Iel, dependera:

I - da entrega de um cronograma de implantacdo e instalagio de equipamentos de
infra-estrutura urbana, nas datas e na forma que vier a ser fixada em decreto
regulamentar;

II - da aprovagdo do projeto de implantacdo e instalacdo de equipamento na via
publica.

Art. 181 - A fixac8o do valor da retribuicdo mensal de cada permissionario sera por
ato do executivo municipal, apds consultado o CPDM.
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Art. 182 - O permissionario pederd ser dispensado em até no maximo 30% (trinta
por cento) do total do pagamento da retribuigdo mensal, pelo prazo maximo de 10
(dez) anos, quando:

I - construir galeria técnica para a Prefeitura ou estender seus servicos para dreas ou

locais predeterminados;

II - contribuir para a implantagdo da rede plblica de transmissdo de dados,

disponibilizando espago em seu duto ou rede;
ITT - substituir seus equipamentos de infra-estrutura urbana aéreos por subterraneos,

Art. 183 - Antes de iniciar a obra ou servigo, 0 permissionario devera providenciar,
junto ao dérgdo ou entidade rnunicipal responsavel pelo trénsito, a permissic de
ocupacdo da via, que lhe sera outorgada nos termos da Lei Federal n® 9.503, de 23
de setembro de 1997, Cédigo de Trénsite Brasileiro, e da legislagio complementar.

Art. 184 - A execugao de obras e servigos de instalagdo, bem como de manutengdo
de eguipamentos de infra-estrutura urbana nas vias plblicas municipais devera
obedecer & legislagdo municipal, as normas técnicas e a sinalizagdo viaria e ainda
repor o pavimento, tanto da pista de veiculos como das calgadas, conforme NBR
8050.

Art. 185 - O permissionario devera dar prévia publicidade da execucdo da obra ou
servigo @ comunidade por ela atingida, na forma e no prazo a serem definidos no
decreto regulamentar.

Art. 186 - A execugdo das obras e servigos de manutengao dos equipamentos de
infra-estrutura urbano ja instalados devera ser precedida de alvara de manutengdo, a

ser expedido pela municipalidade.

Art. 187 - Ficam dispensadas das exigéncias previstas na segdo as obras ou servigos
de emergéncia.
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Paragrafo Unico - Para os efeitos desta lei, entende-se por obra ou servico de
emergéncia aqueles que decorram de caso fortuito ou forga maior, em que houver
necessidade de atendimento imediato, com © fim de salvaguardar a seguranca da
populagdo e gue ndc possam sofrer interrupcio, sob pena de danos 3 coletividade a

qual se destinam.

TiTULO III
DOS INSTITUTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

CAPITULOI
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO —
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
Art. 188 Em caso de descumprimento das condicBes e dos prazos estabelecidos
para parcelamento, edificaciio ou utilizagdo compulsérios do solo urbano Nao
edificado, subutitizado ou n3o utilizado conforme definicao deste Planto Diretor e de
legislagdo especifica, 0 municipio aplicard o imposto sobre a propriedade predial e
territarial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da alfquota
pelo prazo de Cinco anos consecutivos.

§ 19 - Q valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que
se refere ¢ caput deste artigo e nao excedera a duas vezes o valor referente 2o ano

anterior.

§20-Casoa obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, 0 Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo 89 da Lei © 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

g 30 - E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas a tributagdo

progressiva de que trata este artigo.

Art. 189 - De acordo com o § 1¢ do artigo 156 da Constituicdo Federal, sem prejuizo
da progressividade no tempo a que 5¢ refere o artigo 182, 8 4%, I1, © imposto sobre @

propriedade predial e territorial urbana podera:
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1 - ser prograssivo em razao do valor do imdvel; e

11 - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagdo do imdvel.

Art. 190 - O imposto sobre a nropriedade predial € territorial urbana - 1PTU
progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de Cinco anos
consecutivos sera aplicado quando houver descumprimento das condicdes e prazos
para 0 parcelamenta, a edificacio ou a utilizaggo de forma compulséria do solo urbano
n3o edificado, subutilizado ou ndo utilizado, bem como das condiges e prazos
estabelecidos para empreendimentos de grande porte, cuja conclusdo poderd ocorrer
em etapas, assegurando-se que ¢ projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo, conforme previsto No artigo 5°, § 5° da Lel 10.257/01— Estatuto das
Cidades.

Art. 191 - O imposto progressivo ndo incidird sobre terrenos de até 250,00 m2 cujos
proprietarios ndo possuam outro imével.

CAPITULO 11
CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 192 O Municipio, com fulero no artigo 145, III da Constituigdo Federal, podera,
mediante lei propria, instituir para os contribuintes municipais proprietarios de imdveis,
contribuicdo de melhoria, que tera como fato gerador a realizacgic de obras publicas,
das guais resultem beneficios aos imdveis.

§ 19 - O contribuinte da Contribuicio de Melhoria € o proprietério, o titular do dominio
(til ou 0 possuidor do imével beneficiado por obra piblica.

§ 29 - A responsabitidade nelo pagaments do tributo transmite-se acs adquirentes do
imével ou aos sucessores a qualquer titulo.

§ 39 - Respondera pelc pagamento 0 proprietario do terreno, © incorporadar ou O
organizador do loteamento njo edificado ou em fase de venda, ainda que
parciaimente edificado, que vier a ser beneficiado em razadc da execucdo da obra
publica.
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§ 4° - Gdo obras pablicas, para efeito de incidéncia da contribuicdo, as de:

1 - abertura, alargamento, pavimentagao, iluminacdo, arborizacdo, esgotes pluviais e

outros melhoramentos de pragas e vias plblicas;

1T - construc3o e ampliagdo de parques, Campos de desportos, ponte, tuneis e

viadutos;

111 - construcdo cu ampliagdo de sistema de transito rapido, inclusive tadas as obras €
edificagdes necessarias a0 funcionamento do sistema;

IV - servicos e abras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalacdes de redes

elétricas, telefonicas, transportes ¢ comunicacio em geral ou de suprimento de gas;
V - protegdo contra inundagoes, retificacdo e regularizacdo de cursos d'agua;

VI - pavimentagdo e melhoramento de estradas de rodagem;

VII - construcio de acessos aos aerddromos e aeroportos;

VIII - aterros e realizagdo de embelezamento eém geral, inclusive desapropriagbes em

desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico;

IX - execucdo de quaisquer outros melhoramentos que resultem em beneficio de

imdveis particulares.

Art. 193 - A lei que instituir a contribuicdo de melhoria observard os seguintes

requisitos:
[ - publicacdo prévia contendo:
a) memorial descritivo do projeto;

b) orcamento do custo da obra;
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¢) determinacdo da parcela do custo da obra a ser financiada pela contribuigdo;

d) delimitacdo da zona direta ou indiretamente beneficiada e a relagdc dos iméveis
nela compreendidos;

e) determinacdo do fator de absorgdo do beneficio da valorizagdo para toda a zona ou

para cada uma das dreas diferencliadas, nela contidas;
f) forma de rateio entre os imdveis beneficiados;

II - fixagdo de prazo ndo inferior a 30 (trinta} dias, para impugnacdc, pelos
interessados, de qualquer dos elementos referidos no inciso anterior;

III - regulamentagdc do processo administrativo de instrugdo e julgamento da
impugnacio a que se refere o inciso anterior, sem prejuizo da sua apreciagao judicial.

§ 10 - A contribuicSo relativa a cada imdvel seré determinada pelo ratefo da parcela do
custo da obra a gue se refere a alinea” ¢”, do inciso 1, peles imdvels situados na zona
beneficiada em fungdo dos respectivos fatores individuais de valorizagdo.

§ 29 - Por ocasido do respective lancamento, cada contribuinte devera ser notificado
do montante da contribuicdo, da forma e dos prazos de seu pagamento e dos
elementos que integraram o respectivo calculo.

CAPITULO III
DOS INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS
Art. 194 - O Municipic poderd conceder incentivos fiscais na forma de isengdo ou
reducio de tributos municipais, com vistas 3 prate¢ia do ambiente natural, das
edificagdes de interesse de preservagdo e dos programas de valorizagdo do ambiente

urbano.

§ 10 - Os imdveis ocupados total ou parciaimente, por florestas e demais formas de
vegetacdo declaradas como de preservagdo permanente, € 05 MONUMentos naturais,
terio reducio ou isencdo do imposto territorial, a critério dos drgdos técnicos
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municipais competentes, Sem prejufzo das garantias asseguradas na legisiacdo

tributaria municipal.

§ 29 - Os imgveis :dentificados nesta Lei, como de interesse de preservacao, gozardo,
nos termos da legislago tributéria municipal, de isencao dos respectivos impostos
prediais, desde que as edificacBes sejam mantidas em bom estado de conservagdo
com preservacdo das caracteristicas originais comprovadas através de vistorias
realizadas pelos érgdos municipals competantes.

Art. 195 - Além dos incentivos fiscais, 0 poder publico municipal podera remunerar
anualmente 05 proprietarios dos imoveis rurais, desde gque tenham até no maximo
quarenta hectares de drea, Com vegetagao excedente em até 10% (dez por cento) da
propriedade além da reserva legal, devidamente averbada em cartério e, se

comprometam a preservar d area excedente.

§ 1°- Para fazer jus 3 remuneracdo de que trata © caput deste artigo o proprietario
devera requerer o beneficio apresentando copia da escritura da propriedade, com
averbacio da reserva legal, comprovar 3 existéncia dos excedentes florestais e, anuir

com a declaragdo dos excedentes florestais como de preservagao permanente.

§ 2° - Apds vistoria técnica que comprovar a existdncia dos excedentes, 0 érgao
ambiental municipal encaminhara minuta de decreto ao Chefe do Executivo para sua
declaracdo como de preservagdo permanente € fixacdo do valor a gue fara jus ©

requerente,

CAPITULO IV

-~

DO FUNDO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 196 - Fica instituido o Fundo Municipal dé Desenvolvimento Urbano - FUMDUR,

constituido das seguintes receitas:

1 valores em dinheiro correspondentes @ outorga onerosa da autorizagdo de construir
acima do indice;

II renda proveniente da aplicagdo de seus proprios recursos.
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111 - dotagdo orcamentaria especifica do municipic;
IV - contribuigoes, doaches e transferéncias dos setores pablico e privado;

v - produto de operagoes de crédito  celebradas com organizagdes nacionais €

internacionais;

V] - das subvencles, contribuigbes, transferéncias € participagdo do Municipio em

convénios, consorcios e contratos relacionados com O desenvolvimento urbano.
VII - empréstimas de operagdes de financiamento internos ou externos;

VIII - contribuices ou doagdes de entidades internacionais;

1X - acordos, contratos, consdreios e convénios;

¥ - rendimentos obtidos com a aplicagao do seu propria patriménio;

I - contribuicdo de methoria decorrente de obras publicas realizadas com base na e
do Planc Diretor Estratégico, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias

publicas;

X1 - receftas provenientes de concessao urbanistica;

XIIT - retornos € resultados de suas aplicagdes;

XTV- multas, corregdo monetaria @ juros recebidos em decorréncia de suas aplicacdes;
xV- transferéncia do direito de construir;

XV - outras receitas eventuals.

§ 10 - Qs recursos do fundo destinam-s€ a dar suporte financeiro a implementat;éo
dos objetivos, programas € projetos decorrentes desta lei, devendo sua destinagao
estar aspecificada na proposta orcamentaria.

§ 2° - 0s recursas do FUMDUR serdo, pricritariamente, aplicados na execucao dos
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programas de urbanizagdo, regularizagiio fundiaria, implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios, pracas, areas verdes e de obras de infra-estrutura nas Zonas

Especiais de Interesse Social.

Art. 197 - A Secretaria Municipai de Obras deverd prestar contz das atividades
relacionadas & aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
aos érgdos competentes e fambém a sociedade civil por intermédio do Conselho do
Plano Desenvolvimento Municipal (CPDM), da imprensa, € exposigdo em painéis em

lugares visiveis.

TITULO IV

DOS INSTITUTOS JURIDICOS E POLITICIOS

CAPITULO I
DA DESAPROPRIAGAO

Secdo I

Disposictes Gerais

Art. 198 - O Municipio, na protecio ao patrimdnio ambiental e cultural, regularizagdo

fundiaria e na garantia da fungdo social do solo urbano, utilizara:

I - a desapropriacio por utilidade publica, com base no decreto-lei Federal n°.3.365,
de 21 de junho de 1941 nomeadamente nos seguintes Casos:

a) salubridade publica;
b) a exploracdo ou a conservagio dos servigos publicos;
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¢) a execugdo de planos de urbanizagdo e de regularizagao fundiaria;

d) a preservacao e conservagio de monumentos histéricos e artisticos, isolados ou
integrados em conjuntos urbanos ou rurais, bem COMO as medidas necessarias para
manter-lnes, a reaigar-lhes ©S aspectos mais valiosos de paisagens € locais
particularmente dotados pela natureza.

II - a desapropriagdo por interesse social, com base na Lei Federal n°.4.132, de 10 de
setembro de 1962, nomeadamente nos seguints casos:

a) as areas suscetiveis de valorizagao extraordinaria, pela conclusdo de obras €
servigos publicos, atinentes & protecdo ao patrimonio ambiental, no caso em que nao
sejam as ditas areas sqciaimente aproveitadas;

b) a protegdo do solo € 3 preservagdo de Cursos e mananciais de agua e reservas
florestais.

Art. 199 - A desaproptiagdo por utilidade pablica podera, com base no artigo. 4.2 do
Decreto Lei ne.3365 de 21 de junho de 1941, abranger areas continuas aoQ
desenvolvimento da obra a que sp destina, e as zonas que S valorizarem

extraordinariamente em consequéncia da realizacio do servigo.
Art. 200 - Para os efeitos desta lel, consideram-se Ca503

I - de utilidade pablica:
a) o sogorro publico em €aso de calamidade;

b) a criagdo e methoramento de centros de populagdo, seu abastecimento regular de
meios de subsisténcia;

c) a assisténcia pablica, as obras de higlene, casas de salide, clinicas, estagbes de
clima e fontes medicinais;

d) a aberturg, conservagao € melhoramento de vias Ou logradouros publicos; a
execucdo de planos de urbanizacdo; o parcelamento do solo, Com ouU sem edificacdo,
para sua melhor utitizacio econdmica, higiénica Ou estatica; a construgdo ou
ampliagdo de distritos industriais;

d) o funcionamento dos meios de transporte coletivo;
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f) a preservagdo € a conservacio adequada de argquivos, documentos e outros bens
movels de valor histdrico ou artistico;

g) a construgdo de edificios publicos, monumentos comemorativos e Cemitérios;

h) a criagdo dé estadios, aerddromos ou Campos de pouso para 2eronaves;

i) reedicdo ou divulgacio de obra ou invento de natureza cientifica, artistica ou
literaria;

7) os demais Cas0s previstos por leis gspeciais.

1 — de interesse social:

a) o aproveitamento de todo bem improdutivo ou explorado sem correspondéncia com
as necessidades de habitacdo, trabalho e consumo dos centros de populagdo a gue
deve ou possa suprir por seu destino econdmico;

b) a manutencio de posseitos em terrenos urbanos onde, com a tolerAncia expressa
ou ticita do proprietario, tenham construido sua habilitacdo, formando nacleos
residenciais de mais de 10 (dez) familias;

¢) a construgdo de casas populares;

d) a utiizagio de areas, locals ou bens que, par syas caracteristicas, sejam
apropriados a0 desenvolvimento de atividades turisticas.

g 1°-A construgao ou ampliagdo de distritos industrials, de que trata a alinea f, do
inciso I do caput deste artigo, inclui o loteamento das areas necessarias a instalagao
de inddstrias e atividades correlatas, bem como a revenda ou locagdo dos respectivos
lotes a empresas previamente qualificadas.

§20-A efetivacao da desaproptiagdo para fins de criagdo ou ampliagdo de distritos
industriais depende de aprovagdo, prévia € expressa, pelo Poder Pliblico competente,

do respectivo projeto de implantacao.

§ 32 A0 imdvel desapropriado para implantagdo de parcelamento popular, destinade as

classes de menor renda, nao se dara oufra utilizagdo nem havera retrocessdo.

Art. 201 - A declaragdo de utilidade publica far-se-a por decreto do chefe do Poder
Executivo.
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paragrafo Unico. Declarada a utilidade plblica, ficam as autoridades administrativas
autorizadas a penetrar nas prédios e terrenos da declaracdo, podendo recorrer, em
caso de oposicao, ao auxilio de forca policial.

Secdo I1

Da Desapropriacao para Fins de Protecao Ambiental

Art. 202 — O Poder Publico Municipal, obedecendo as diretrizes e objetivos do Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo, mediante desapropriagdo, podera criar
unidades em seu territorio, visando a protegdo integral ou, quande for 0 caso, O

desenvolvimento ¢ uso sustentado dos recursos naturais.

Art. 203 - Na desapropriagdo para protegac de patrimdnio ambiental, o municipio
poderd proceder 4 aquisicao dos bens imdveis, declarados de utitidade plblica ou de
interesse social, mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro, ressalvados 05 €asos
previstos na Constituicio Federal, bem como desapropriagao com pagamento em
titulos, conforme disposicdes do artigo 5o a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade 5e as jreas estiverem gravadas como Zonas

Especiais de Interesse Social para fins de Dreservacao ambiental.

Secio 11T
Da Desapropriagio com Pagamento em Titulos

Art. 204 - Decortidos cinco anas de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumptido a obrigagdc de parcelamento, edificacio ou utilizagdo, 0
Municipio poderd proceder 3 desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 12 Os titulos da divida ptblica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anocs, em prestagdes anuais, iguais e Sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag8o e 0s juros Jegais de seis por cento ao ano.

g 2° O vaior real da indenizacao:

Rua Sac José, 135 — Ceniro — Funddo - ES — CEP 20185.000 — Tel: (27) 2671724 g1
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1 — refletird o valor da base de calculo do TPTY, descontado 0 montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Piblico na area onde mesmo se localiza
aps a notificagao do proprietario pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento
da obrigagio, devendo a notificacdo ser avarbada no cartério de registro de imovels,
como trata o § 2¢ do art. 5° da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade.

11 - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes & juros compensatorios.

g 32 Os tituios de que trata este artigo ndo terdo poder liperatorio para pagamento de
tributos.

§ 42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a parfir da sua incorporagao ao patrimdnio publico.

§5°0 aproveitamento do imdvel podera ser efativado diretamente pelo Poder pUblico ou por
melo de alienagao ou CONCEessao a terceiros, observando-se, NESSEs casos, 0 devido
procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para 0 adquirente de imovel nos termos do § 5o as mesmas obrigagbes
de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nio art. 50 da Lei 10,257, de 10 de julho
de 2001.

CAPITULO 11

DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art, 205 - Por ato do Poder Executivo, atraves de decreto de deciaragao de Jtilidade pubiica,
com base no Decreto-tel Eederal n° 3.365, de 91 de junho de 1.941 e na Lei QOrganica do
Municipio, ou por via judiciai, podera ser instituida em parte de smével parficular ou em sua
totalidade, servidao administrativa, com a finalidade de utilizacgo do imovel para a realizagao
de obras ou Servigos de interesse publico por 4rgdos da administragéo direta ou indireta,

hem come por concessionarias de servicos plblicos.

parégrafo dnico. Da servidio administrativa caberad indenizagdo ao proprietario do imdvel,
nela utitizagdo da parte do imdvel utitizada para 2 construcao da obra ou prestagao do servigo
de interesse publico.
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Art. 206 - O decreto que declarar a serviddo administrativa devera indicar:

I - a localizagdo e descrigao do imovel;

II - 0 nome do proprietario;

11 - a finalidade da serviddo, quanto a obra ou o servico plblico a ser prestado;
IV - 0 drgdio publico ou a concessiondria prestadora do servigo;

V — o valor da obra e a fonte dos recursos para sua realizagio, bem como para a indenizagdo
da servidao.

CAPITULO III
DAS LIMITACOES ADMINISTRATIVAS
Art. 207 - Com fulcro no artigo 30, inciso VIII da Constituicdc Federal, visando ao
cumprimento dos objetives e diretrizes da politica de desenvolvimento municipal, podera o
Municipio, no interesse coletivo, impor aos proprietdrios de iméveis urbanos, limitagbes
administrativas ao direito de propriedade e ao direito de construir, quando 0 exercicio desse
direito colidir com as normas urbanisticas de ordenagdo do territdrio municipal.

Art. 208 - Dentre as limitagBes de gue trata o artigo anterior incluem-se proibicbes de
construgBes sobre dutos, canafs, valdes e vias similares de esgotamenta ou passagens de
cursos d'agua e demais areas ndo edificantes, conforme estabelecido no PDM, Anexo 0le
Anexo 02, Mapa de Zoneamento Ambiental e Urbanistico.

Paragrafo Unico. Para fins de fiscalizagdo das limitagbes administrativas de que trata esta
Secdo, caberd aos agentes da municipalidade o exercicio do poder de policia, mediante a
aplicacic da penalidade correspondente a infragdo cometida, inclusive com a determinagao
para demolicdo de cbra.

CAPITULO IV
DO TOMBAMENTO

Art, 209 - Constitui o patrimbnio ambiental, histérico e cuitural do municipio de Fund&o, o
conjunto de bens imdveis existentes em seu territdrio e que, por sua vinculagdo a fatos

pretéritos memordveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sdcio-cultural,
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ambiental, arqueologico, historico cientffico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja

de interesse pablico proteger, preservar & conservar.

g 12 - Os bens referidos neste artigo, passardo a integrar O patrimdnio histdrico e socio-

cultural mediante sua inscricdo, isclada ou agrupada, no fivro do tombo.

g 20 - Equiparam-5& 305 bens referidos neste artigo € <30 também sujeitos a tombamento,
0s monumentos naturais, bem como 05 sitios e paisagens queé importe conservar € proteger,
pelas caracteristicas notaveis com que tenham sido dotadas pela natureza QU agenciadas

pela industria humana.

Art. 210 - O disposto nesta Secao se aplica, no que couber, 20s bens imadveis pertencentes

a5 passoas fisicas bem como as pessoas juridicas de direito privado ou de direito pahiico.
Art. 211 - SHo diretrizes de protecdo da meméria e do patrimdnio cultural:
1 - priorizar & preservagao de conjuntos ambiéncias em-relagdo as edificacdes isoladas;

11 - proteger 05 olementos paisagisticos, permitindo sua visualizagao € a manutengdo do seu
entorno;

III - promover a desobstrucio visual da paisagem € dos conjuntos de elementos de interesse
histarico e arguitetdnico;

IV - adotar medidas, visando & manutengdo dos errenos yagos lindeiros a mirantes,
mediante incentivos fiscals ou desapropriacdo;

V - estimuiar agdes com a menor intervencso possivel que visemn & recuperagdo de edificios €
conjuntos, conservando as caracteristicas gque 05 particularizam;

VI - proteger 0 patrimdnio cultural;

VII - compensar 05 proprietarios de bens protegidos;

VIII - coibir a destruigdo de bens protegidos;

T¥ - disciplinar o uso da comunicagdo visual para melhoria da qualidade da paisagem urbang;

¥ - criar um arquivo de imagem dos imdveis tombados;
Rua Sao José, 135 — Centro — Fundao —ES - CEP 26186.000 — Tel.: (27) 3267-1724 84
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X1 - definir o mapeamento cultural para areas histGricas e de interesse de preservacao da

paisagem urbana.

Art. 212 - Os investimentos na protegdo da memoria e do patrimfnio cultural devem ser
feitos preferencialmente nas dreas e nos Imoveis incorporados ao patrimdnio  publico

municipal.

Art. 213- A identificagdo das edificacbes, obras e dos monumentos naturais de interesse de
preservacdo sera feita pelo CPDM ou peio Conselho Municipal de Meic Ambiente,

observando-se os seguintes critérios:

I - Historicidade - relacio da edificagao com a histéria social local;

11 - Caracterizagdo arquitetdnica de determinado periodo historico;

ITI - Situacio em que se encontra a adificacio - necessidade ou nao de reparos;

IV - Representatividade - exempiares significativos dos diverscs periodes de urbanizagao;

V - Raridade arguitetdnica - apresentacao de formas valorizadas, porém, com ocorréncia

rarg;
V] - Valor cultura! - qualidade que confere a edificaciio permanéncia na memd&ria coletiva;

VII - Valor ecolégico - relagdo existente entre 0S diversos elementos naturais bidticos e

abiéticos e sua significancia;

VIII - Valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de caracteristicas impares e

de referéncia.

Art. 214 - As edificagbes de interesse para preservacdo, segunde Seus valores histérico,
arquitetdnico e de conservacio, estdo sujeitas 3 protegdo com vistas a manter sua
integridade e do conjunto em que estejam inseridas, sendo gue na nipdtese de seu

Rua 530 Jose, 135 — Centro — Fund&o - ES - CEFP 23185.000 — Tel.: {27} 3267-1724 85
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perecimento a reconstrugdo nao deverd descaracterizar ou prejudicar as edificagdes objeto

de preservagao.

Art. 215 - Ficam desde logo identificados e declarados como edificacdes, obras e

monumentos de preservagdo, pelo s6 efeito desta Lei, 05 seguintes imdveis:
[ - Distrito Sede:

a) Casa da Cultura;

b)  Estagdo Ferrovidria;

C) Igraja Matriz;

d) Igreja de Nossa Senhora da Penha;
€) Escadaria Crhysantho de Jesus Rocha.

I1- No Distrito Prata Grande:
a) Parque natural da area de mangue;
I1I- No Distrito de Timbui:

a) Residéncia do 5r. Enéas Ferreira;
b) Edificacio com comércio, residéncia e antigo dep00F3sito de café do 5r. Laerce;
C) Antiga estagao de trem;

d)  Casardo do Jodo Fonseca;
V- No Distrito de Irundi:

a) 12 Igreja de Irundi (1888);

b)  Residéncia do Sr. Roberto de Carli;

C) Igreja de Trés Barras (1914);

d)  Arvore do Jequitibd, aproximadamente 100 anos;
e)  Capela de Nossa Senhora da Vitdria.
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fy Igreja Sao Batista;

§ 19 - Os proprietarios, 6rgdos e entidades de direito publico, @ quem pertencer, ou sob cuja
posse ol guarda estiver o bem imdvel declarado tombado no caput deste artigo, consideram-
se notificados.

§2° - O Cadastro Imobilidrio do Municipio procederé' a InscricBo do imdvel como bem
tombado na lei do PDM, para efeito legal das restricbes e incentivos fiscais.

§ 3° - Os proprietarios, drgdos e entidades de direito pliblico, @ quam pertencer, ou s0b cuja
posse ou guarda estiver o bem imével declarado tombado no caput deste artigo, no prazo de

30 (trinta) dias poderd opor-se ao tombamento definitivo, através de impugnagdo, interposto
por peticdo, conforme esta lei .

§ 40 - Aplica-se as edificagdes particulares tombadas a transferéncia do potencial construtivo,
conforme disposto nesta lei.

§ 5° Qualquer destes iméveis deverd passar pelo crivo do Conselho Municipal efou Estadual
de Cultura. Levando em consideragio o valor historico das edificagOes.

Secao I
O Processo de Tombamento

Art. 216 — O municipio, através de CPDM, fard a notificagao de tombamento ao proprietario

ou pusseirc em cuja posse estiver o bem imovel.

Art. 217 - Através de notificagdo por mandade, o proprietario, possuidor ou detentor do
hem imdvel devera ser cientificado dos atos e termos do processo:

I - pessoalmente, quando domiciliado no municipio;

11 - por carta registrada com aviso de recepcio, quando domiciliado fora do Municipio;
I11 - pot edital:

a) quando desconhecido ou incerto;

b) quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em gue se encontrar;
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publicidade seja essencial & finalidade do mandado;
d) quando a demora da nofificacdo pessoal puder prejudicar seus efeitos;
) NoS CasCSs exXpressos em Lei.

§ 1° - Os Orgaos € entidades de direito publico, a guem pertencer, ou sob cuja posse ou

guarda estiver o bem imével, serdo notificados na pessoa de seu titutar.

§ 2° - Quando pertencer ou pctiver sob posse ou guarda da Unido ou do Estadc do Espirito
Santo, sera cientificado o Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional ou o Conselno

Estadual de Cultura, respectivamente, pard efeito de tombamento.
Art, 218 - © mandado de notificacio do tombamento devera conter:

1 - os nomes do érgdo do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou detentor do bem

imdvel a qualquer titulo, 3ssim como os respectivos enderegos;
11 - os fundamentos de fato € de direito que justificam e autorizam o tombamento;

101 - a descricdo do bem imével, com a indicagdo de suas caracteristicas e confrontagdes,
localiza¢Bo, logradouro, ndmero e denominagdo, s& houver, astado de CONservagao, 0 nome

dos confrontantes, em que quadra e que distancia o separa da esquina mais proxima;

IV - a adverténcia de que o bem imovel esta definitivamente tombado e integrado ao
patrimbnio  Historico e Sécio-Cultural do Municipio, s& © notificado anuir, tacita ou

expressamente 20 ato, No prazo de 30 (trinta) dias, contados da recebimento da notificagao;
y - a data e a assinatura da autoridade responsavel.

Art. 219 - Proceder-se-a, também, a0 tombamento de bens imdveis, sempre gue o
proprietario o requerer, a juizo do Conselho do Plano Diretor Municipal, s&¢ 0 Mesmo 5€

revestir de requisitos necessarios para integrar o patriménio histdrico € cuttural do Municipio.
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paragrafo Unico - O pedido devera ser instruido com 05 documentos indispensaveis, devendo
constar a descricdo do bem imével e a consignaggo do requerente de que assume 0
compromisso de conservar o bem, sujeitando-se 35 cominacdes legais, ou apontar 0s motivos

que o impossibilitem para tal.

Art. 220 - No prazo desta Lei, 0 proprietdrio, possuidor ou detentor do bem imével podera
opor-sg ao tombamento definitivo, stravés de impugnacao, interposto por petigdo que sera

autuada em apenso ao processo principal.

Art. 221 - A impugnacdo devera conter:
1 - a qualificacdo e a titularidade do impugnante em relacio ac bem imavel;
1I - a descricao e caracterizagdo do bem imével;

1ii - os fundamentos de fato e de direito, pelos guais se opbe ao tombamento, € gue
necessariamente deverdo versar sobre:

a) a inexisténcia ou nulidade de notificagdo;

b) a exclusdo do bem imével dentre os referidos nos critérios desta Lei;

¢) perecimento do hem imdvel;

d) ocorréncia de erro substancial centido na descrigdo € caracterizacac do bem imovel.
IV - as provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.

Art. 222 - Sera liminarmente rejeitada a impugnagao qUando:

I - infempestiva;

11 - ndo se fundar em qualquer dos fatos mencionados no inciso 111 do artigo anterior.
111 - houver manifesta flegitimidade do jmpugnante ou caréncia de interesse processual.

Art. 223 - Recebida impugnagao, sera determinada:

I - a expedicao ou a renovacdo do mandato de notificacdo do tombamento, na hipdtese da

alinea “a” do inciso III do artigo anterior.
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II - a remessa dos autos, nas demais hipdteses, devera seguir a0 Conselho do Plano Diretor
Municipa!, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a matéria de fato e de direito
argiiida na impugnagdc no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, podendo ficar, ratificar ou

suprir o que for necessario para a efetivagdo do tombamento ¢ a regularidade do processo.

Art. 224 - Findo o prazo do inciso II do artigo anterior, 0s autos serfo levados a concluséo

do Prefeito municipal, ndo sendo admissivel qualquer recurso de sua decisao.

Paragrafo Unico - © prazo para a decisdo final sera de 45 (quarenta e cinco) dias e
interromper-se-a sempre que 0s autos estiverem baixados em diligéncias.

Art. 225 - Decorridoc o prazo dests Lei, sem que seja oferecida a impugnagdo ao
tombamento, o Conselho do Plano Diretor Municipal através de Resolugdo:

I - declarara definitivamente tombada o berm imdvel;

Il - mandara que se proceda a sua inscrigdo no Livro do Tombo sob a responsabilidade do
CPDM;

III - promovera a averbagdo do tombamento no Registro de Imdvel, a margem de
transcricdo do dominio, para que se produzam 05 efeitos legais, em relacdo ao bem imdvel
tombado e acs imdvels que lhe forem vizinhaos.

Secdo 11
Dos Efeitos De Tombamento

Art. 226 - Os bens tombados deverdo ser conservados e em nenhuma hipdtese poderdo ser
demolidos, destruidos cu mutilados.

§ 1° - As obras de restauragdo so poderdo ser iniciadas mediante prévia comunicagao &
aprovagio pelo Conselho do Planc Diretor Municipai.

_ .
§ 2° - A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar insuficiéncia de
recursos para realizar as obras de conservagdo ou restauragao do bem, o Municipio poderd
incumbir-se de sua execucdo, devendo as mesmas ser iniciadas dentro do prazo de 1 (um)
anao.
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Art. 227- Os bens tombados ficam sujeitos @ vigilincia permanente dos 6rgdos municipais
competentes, que poderdo inspediona-los, sempre gue julgado necessério, ndo podendo 0s
proprietarios, possuidores, detentores ou responsaveis obstar por qualquer modo a inspegao,
soh pena de multa.

paragrafo Unico - Verificada urgéncia para a realizacdo de obras para conservagao ou
restauracio em gqualquer bem tombado, poderfio os érgdos plblicos competentes tomar a
iniclativa de projeta-las e executd-las, independente da comunicacio do proprietario,
possuidor ou detentor.

Art. 228 - Sem prévia consulta ao Censelho do Plano Diretor Municipal, ndo podera ser
executada qualquer obra nas vizinhangas do imovel tombado, que lhe possa impedir ou
reduzir a visibilidade ou gque ndo se harmonize com © aspecto estético, arquitetdnico ou
paisagistico do bem tombado.

§ 10 - A vedagdo contida neste arligo estende-se & colocacdo de carfazes, painéis de
propaganda, andncios, tapumes ou qualguer outro objeto ou empachamento.

§ 2¢ - Para efeitos deste artigo, O Conselho do Plano Diretor Municipa! devera definir os
iméveis da vizinhanca que sejam afetados pelo tombamento, devendo notificar seus
proprietarios, quer do tombamento, quer das restricdes a que ¢ deverao sujeitar, €
decorrido ¢ prazo sem impugnagao, proceder-se-a a averbaco referida desta Lei.

Art. 229 - Os proprietarios dos imoveis tombados gozardo de isengdc no impostos predial e

territorial urbano - IPTU de competéncia do Municipic ou de reducdo de 50 % (cinguenta
por cento) no IPTU 0s proprietarios de iméveis que estiverem sujeitos as restricBes impostas
pelo tornbamento vizinho.

Paragrafo Unico - Apds o tombamento pela municipalidade do imével, o proprietario podera
protocolar pedido de isengéo ou reducdo do TPTU, conforme estabelecido no PDM, no
cadastro imaobiliario que tera prazo de 120 (cento e vinte) dias para providenciar.

Art. 230 - Para efeito de imposicdo das sangbes previstas nos artigos 165 e 166 do Cadigo
Penal, e sua extensdo a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens tombados, 0s

érgdos plblicos competentes comunicardo o fato ao Ministério PUblico, sem prejuizo da muita
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aplicdvel nos casos de reparagdc, pintura ou restauragdo, sem prévia autorizacao do

Conselho do Plano Diretor Municipal.
Art. 231 - O Tombamento somente poderd ser cancelado através de Lei municipal:

I - a pedido do proprietaric, possuidor ou detentor, e 6uvido o Conselho do Plano Diretor
Municipal desde que comprovado o desinteresse do poder publico na conservacac do bem
imével, conforme disposto nesta lei, € ndo tenha sido o imdvel objeto de permuta ou
alienagdo a terceiros da faculdade de construlr.

1I - por solicitagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal desde que o imdvel ndo tenha sido
objeto de permuta ou alienagao a terceiros da faculdade de construir.

Segao III
Disposicoes Especiais
Art. 232 - O Executivo municipal promavera a realizagdo de convénios com a Unido e o
Estado do Espirito Santo, bem como acordos e contratos com pessoas naturais € pessoas
juridicas de direlto privado, visando a plena consecugdo dos objetivos desta Segado.

Art. 233 - A legislaciio federal e estadual serd aplicada subsidiariamente pelo municipio.

Paragrafo Unico - O municipio, sempre que conveniente & protegda do patrimdnio ambiental,
exercerd o direito de preferéncia na alienagdo de bens tombados, a que se refere o artigo 22
da Decreto Lei no, 25, de 30 de novembro de 1937 ou o Direito de Preempgdo, conforme
estabelecido neste PDM.

) cAapiTULOV )
DA INSTITUICAO DE UNIDADES DE CONSERVACAO E AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE
Art. 234- Consideram-se areas de preservagao permanente aquelas que, pelas suas
condices fisiograficas, geograficas, geolégicas, hidrolégicas, botanicas e climatoldgicas,
formam um ecossistema de importdncia no meio ambiente natural, definidas nesta lef,
com base no Codigo Florestal Lei Federal n° 12.651, de 25/05/2012.
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Art. 235 - O municipio promovera a protecdo € conservacio das florestas e demais

NG

Q
e

formas de vegetagdo natural, consideradas de preservagao permanente pov forca na Let
Federal n° 12.651, de 25/05/2012 que Instituiu o Cdigo Florestal, situadas:

[ - ao longo dos rios ou de qualquer Curso d4qua, em faixa marginat com largura minima
estabelecida naquele Codigo Florestal;

II - ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d"Agua naturais ou artificiais, desde 0 seu
nivel mais aito medido horizontalmente em faixa marginal, cuja larqura minima;

I1I - nas nascentes permanentes ou temporarias, ncluindo os olhos d'dgua, seja qual for sua
situacio topografica, com faixa minima de 50,00 m (cinquenta metros) e a partir de sua
margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

IV - nos topos de morros e montes;

V - nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°(quarenta e cinco graus),
equivatente a 100% (cem por cento) na linha de maior deciive;

V1 - nas restingas em qualquer localizagdo ou extensdo, gquando recoberta por vegetagao
com funcdo fixadora de dunas ou estabilizadora de mangues;

VII - nos manguezais em toda a sua extens3o, incluindo a faixa minima de 30,00 m {trinta
metros) das dreas de apicum;

VIIL - nas dunas localizadas em terrenos quartzosos marinhos ao longo do cordao arenoso
litoraneoc;

IX - em vereda ¢ em faixa marginal, em projegdo horizontal, com largura minima de
cinquenta metros, a partir do limite do espago brejoso e encharcado;

% - nos locais de reflgio ou reprodugao de aves migratdrias;

%[ - nos locais de refiigio ou reprodugac de fauna ameacada de extingdo e que constem de
lista elaborada pelo Poder Piblico Federal, Estadual ou Municipal;

XII - nas praias, em locats de nidificacdo € reproducdo da fauna silvestre.

XIII - nas areas destinadas a formar faixas de prote¢do ao longo de rodovias, ferrovias &
outros.
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Art. 236 - As florestas e demais formas de vegetagdo natural de propriedade
particular, enquanto contiguas com outras, sdo consideradas ou declaradas de preservacdo
permanente, com base na Lei Federal n®12.651, de 25/05/2012 que instituiu o Cédigo
Florestal.

Art. 237 -0 Municipio exercera, por iniciativa propria, com base na Lei Federal n®
12.651, de 25/05/2012 que instituiu o Codigo Florestal, o poder de policia na fiscalizacdo e
guarda das florestas e demais formas de vegetacdo natural.

Art. 238 - Para efeito de imposicio das sangSes previstas no Cddigo Penal, na Lei de
Contravencbes Penais e na Lei 9605, de 12 de fevereiro de 1998, relativas a lesbes as
florestas e demais formas de vegetacdo e a crimes ambientais, os 6rgdos plblicos
competentes comunicardo o fato ao Ministério Publico.

Secao I
Do Sistema Municipal de Unidades de Conservacio
Art. 239 - O Municipio, obedecendo as diretrizes e objetivos do Sistema Nacional de
Unidades de Conservagao, instituido pela Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, podera criar
unidades em seu territdrio, visande a protegdo integral ou, quando for o caso, o
desenvolvimento e uso sustentado dos recursos naturais e estabelecendo um sistema
Municipal de Unidades de Conservacao - SMUC.

§ 19 - A criacdo de uma unidade de conservagiio deve ser precedida de estudos técnicos e de
consulta publica que permitam identificar a localizacdo, a dimens3o e os limites mais
adequados para a unidade, conforme se dispuser em regulamento,

§ 29 - No processo de consulta de que trata anterior, o Poder Publico é obrigado a fornecer
informacBes adequadas e inteligivels & populagdo local e a outras partes interessadas.

§ 3° - Na criacdo de Estagio Ecoldgica ou Reserva Biolégica ndo é obrigatdria a consulta de
que trata 0 § 10 deste artigo.
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§ 4° - As unidades de conservagdo do grupo de Uso Sustentavel podem ser transformadas

total ou parcialmente em unidades do grupa de Protegdo Integral, por instrumento normativo
do mesma nivel hierdrquico do que criou a unidade, desde que obedecidos os procedimentos
de consulta estabelecidos no § 10 deste artigo.

§ 50 - A ampliacdo dos fimites de uma unidade de conservacio, sem medificacao dos seus
limites originais, exceto pelo acréscimo proposto, pode ser feita por instrumento normativo
do mesmg nivel hierarguica do que criou a unidade, desde que obedecidos os pracedimentos
de consuita estabelecidos no § 10 deste artigo.

Art. 240 - As unidades de conservacdo dividem-se em dgis grupos, com caracteristicas
especificas:

I - Unidades de Protegao Integral;

II - Unidades de Uso Sustentavel.

§ 1° - O objetivo basico das Unidades de Protecao Integral é preservar a natureza, sendo
admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com excecao dos casos previstos
na legislagdo e regulamentos.

§ 2° - O objetivo hasico das Unidades de Uso Sustentdvel € compatibilizar a conservacdo da
natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais.

§ 3°- O grupo das Unidades de Protegéio Integral € composto pelas seguintes categorias de
unidade de conservagao:

I - Estagdo Ecologica;

II - Reserva Biologica;

III - Pargue Natural Municipal;
IV - Monumento Natural;

V - Refligio de Vida Silvestre.

§ 4° - Constituem o Grupo das Unidades de Uso Sustentavel as seguintes categorias de
unidade de conservagao:
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I - Area de Protegdio Ambiental;

I - Area de Relevante Interesse Ecolégico;

111 - Floresta Municipal;

IV - Reserva Extrativista;

\ - Reserva de Fauna;

VI — Reserva de Desenvelvimento Sustentavel; e
Vil - Reserva Particutar do patrimdnio Naturai.

g 5° - Fica desde logo identificadas as seguintes unidades de conservacio integrantes do
sisterna municipal de unidades de conservagao:

I — Parque Natural Municipal do Goiapa-agu;
II - Parque Natural Municipal Manguezal de Praia Grande.

§ 6°- No ato de criagdo de novas unidades de conservacdo ou de regularizagdo das
existentes, 0 Poder Executivo as integrara ao Sistema Municipal de Unidades de Consarvagao.

g 7°- O Sistema Municipal de Unidades de Conservagao se integrara e atuara de forma
integrada com 0s Sistemas Estadual e Nacional de Unidades de Conservagdo.

Art. 241- As unidades de conservacao, exceto Area de Protecao Ambiental e Reserva
pParticular do Patrimdnio Natural, devemn possuir uma zona de amortecimento €, quando
corveniente, corredares ecoldgicos.

g 1° - O &rgdo responsavel pela administracdo da unidade estabelecerd normas especificas
regulamentando @ ocupacdc € 0 use dos recursos da zena de amortecimente e dos

corredores ecolégicos de uma unidade de conservagdo.

§ 2° - Os limites da zona de amortecimento € dos corredores ecologicos € as respectivas
normas de que trata o § 10 poderdo ser definidas no ato de criacdo da unidade ou
posteriormente.
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Art. 242 - As unidades de conservacao devem dispor de um Plano de Manejo que deve
abranger sua area, sua zona de amortecimento € 0s corredores ecolégicos, Incluindo medidas

com © fim de promover sua integragdo a vida econdmica e social das comunidades vizinhas.

paragrafo unico. O Plano de Manejo de uma unidade de conservagac deve ser elaborado no

prazo de cinco anos a partir da data de sua criagao.

Art. 243 - Cada unidade de conservacdo de Pratecao Integral dispord de um Conselho
Consultivo, presidido pelo drgao responsavel por sua adrministracdo e canstituido por
representantes de orgdos publicos, de organizages da sociedade civil € por proprietarios de
terras, conforme se dispuser em regulamento e no ato de criaciio da unidade.

Art. 244 - As unidades de conservacdo podem ser geridas por organizagdes da saciedade
civil de interesse publico com objetivos afins aos da unidade, mediante instrumento a ser

firmado com o drgao respansavel por sud gestao.

Art. 245 - Os 6rgdos responsaveis pela administracdo das unidades de conservagio podem
receber recursas Qu doacfies de qualquer natureza, nacional ou internacionat, pravenientes
de organizacies privadas ou plbticas ou de pessoas fisicas que desejarem colaborar com a

sua conservagao.

Paragrafo (nico. A administragao dos recursas abtidos cabe 2o drgdo gestar da unidade, 05

quais serao utilizadas exclusivamente na sua implantacao, gestdo e manutengdo.

Secao I1
Das Areas Verdes

Art. 246 - Sdo diretrizes relativas a politica de Areas Verdes, Pracas, Parques urbanos €
Jardins:

1 - o adequado tratamento da vegetacdo enguanto elemento integrador na compaosigao da

paisagem urbana;

Il - a incorporacdo das areas verdes significativas particulares vinculando-as as agbes da

municipalidade destinadas a assegurar sua preservacao e seu uso;
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III - a manutencdo e ampliagdo da arborizagdo de ruas, criando faixas verdes que conectem
pracas, parques ou areas verdes;

IV - a criacho de instrumento legal destinado a estimular parcerias entre 0s setores publico e
privado para implantacio e manutengdo de areas verdes e espagos ajardinados ou
arborizados;

V - a recuperacéo de &reas verdes degradadas de importancia paisagistico-ambiental;

VI - o disciplinamento do uso, nas pragas € nos parques municipais, das atividades cuiturais e
esportivas, bem como dos usos de interesse turistico;

VII — a implantacio de horto municipal com o objetivo de producdo de mudas para
fornecimentc 3 populfagic em geral e programas de arborizagdo urbana.

Art. 247 - S3o acbes estratégicas para as Areas Verdes, Pracas, Parques urbanos e Jardins:
I — elaborar um Plano Diretor de Arborizagdo urbana;

II - implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e estabelecer programas de
recuperagao;

111 - implantar o Conselho Gestor dos Parques Municipais;

IV - criar interligagdes entre as areas verdes estabelecer e padrfes tipoldgicos para a
vegetacdo urbana;

V — promover programa de arborizagdo nas escolas publicas municipais, postos de sallde e
demais equipamentos comunitarios.

CAPITULO V1
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 248 - Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu cOmo seu, por CinCO anos
ininterruptamente, e sem oposicdo, até duzentos e cinqienta metros quadrados de imével
pUblico situado em &rea urbana das Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, definidas no
Anexo 02, Mapa de Zoneamento Urbanistico, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,

tem o direito 3 concessdo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da
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nosse, desde que ndo seja proprietario ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imdvel

urbana ou rural,

g 10 - A concessdo de uso especial para fins de maradia serd conferida de forma gratuita ao

homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 20 - O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario mais

de uma vez.

g 30 - Para os efeitos deste artigo, ¢ herdeiro legitima continua, de pleno direito, na posse de

seu antecessor, desde que ja resida no imavel por ocasido da abertura da sucesséo.

Art. 249 - O requer'mento administrativo para outorga de direitos seréa dirigido a autoridade
competente para sua decisdo e desde logo instruido com a prova documental que o
interessado dispBe, devendo indicar:

I. o nome, a qualificacio e o enderego do requerente;
1I. os fundamentos de fato e de direito do pedido;
111, a providéncia pretendida;

IV. as provas em poder da Administragao que 0 requerente pretende ver juntadas aos
autos”.

Paragrafo (nico. O requerente devera tambem:

I. mencionar sua qualificagdo pessoal e juntar uma cépia simples de um documento de
identidade;

[1. declarar, expressamente, sob as penas da le:

a) que ndp é propretario urbano nem rural;
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b) que até 30 de junho de 2001, possui como sua, por 5 {cince) cu mais anos, ininterruptos
€ Sem Oposicao, area urbana continua, ndo excedente de 250 metros quadrados,

) que nela tem sua morada;

111, individualizar o imdvel, mencionando:

a) localizacdo (Distrito e localidade) e denominagdo, se houver;
b) 4rea aproximada, em metros quadrados;

¢) dimensdes aproximadas;

d) vias de acesso.

Parédgrafo Unico - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social
desenvolvidos por drgdos ou entidades da administragdo publica a Concessdo de Direito Real
de Uso de imdveis plblicos podera ser contratada coletivamente.

CAPITULO VII

DA CONCESSAO DO USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 250 - Tem o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em relagga ao
bem objeto da posse, aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu cOMO Seu, por cinco
anos ininterruptamente, € sem oposigdo, até duzentos e cinglenta metros quadrados de
imdvel plblico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
desde que ndo seja proprietdrio ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano
ou rural, confarme Medida Provisoria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001.

Pardgrafo Unico - A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida, na forma
desta Lei, nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, definidas no Anexo (4, Mapa de
Zoneamento Urbanistico.
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Art. 251 - E facultado ao Poder Piblico dar autorizacdo de uso aquele que, até 30 de junho

de 2001, possui come seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicio, até duzentos e
cinquenta metros quadrados de imével pablico, situado em area urbana, utilizando-o para
fins comerciais.

§ 17 - A autorizaglo de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita.

§ 2 ° - O possuider pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 3° - Aplica-se 3 autorizagdo de usO prevista no caput deste artigo, no que couber, o
disposto nos artigos. 4° e 5° da Medida Provisoria No 2.220, de 4 de setembro de 2001.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAQ QU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art, 252 - Ficam Identificadas as Zonas Especiais de Interesse Sociai — ZEIS 01 a 04,
delimitadas no Anexo (4, Mapa de Zoneamento Urbanistico, como as éreas cobjeto de, com
fulcro no art. 5° da Lei 10. 257, de 10 de julho de 2001,Estatute da Cidade, parcetamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsérios do solo urbanc ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado, fixados o prazo e as condigbes para implementagdo da referida obrigagdo, nos
termos do PDM.

§ 1°” Considera-se subutitizado o imdvel cujo aproveitamento seja inferior ao minime definido
no plang diretor ou em legistagdo dele decorrente;

§ 2% O proprietério serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigagdo, devendo a notificagao ser averbada no cartdrio de registro de imdveis.

§ 227 A notificacio far-se-3:
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I — por funcionario do érgdo competente do Poder Pdblico municipal, ao proprietdtio do
imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a guem tenha poderes de geréncia geral ou
administragao;

X
¥ 1‘“! n :} -

II — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso I,

§ 4° " Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal
competente;

i - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 5° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdao em etapas, assegurando-se que
o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 253 - A transmissdo do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta
Lei, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

_ CAPITULOIX |
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Secdo 1

Do Usucapido Urbano
Art. 254 - O usucapido, em terras particulares, leva a aquisicdo do dominio pleno, ou seja, a
propriedade com suas caracteristicas intrinsecas de uso, gozo e disponibilidade, desde que
respeitada sua fungdo social,

Art. 265 - O usucapido, de acordo com o artige 183 da Constituicdo Federal e artigo 9° da
Lei 10. 257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, é assegurado para aquele que
possuir, como sua, drea ou edificagdo urbana de até duzentos e cingiienta metros quadrados,
por ¢inco anos, ininterruptamente e sem oposicio, utilizando-a para sua moradia ou de sua

farnilia, que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Rua S#o José, 135 — Centro — Fundao ~ ES — CER 29185.000 - Tel.: {27) 3267-1729 102

g o



-ﬁh\biPA{

o &
f Fls.:b ﬁ_‘n
pe, Froc. c
4 {/ =

B boca : o.c:;'

SREFEITURA MUNIGIPAL DE FUNDAO %5,™™ 54
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

§ 1° - O titulo de dominic sera conferido ao homem OuU 5 mulher, ou a ambos,

independentemente do estado civil.

§ 20 - O direitc de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesme possuldor mais de

uma vez.

§ 30 - Para os efeitos deste artigo, o herdelro legitimo continua, de pleno direito, a posse de

seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Secdo 11
Do Usucapido Urbano Coletivo

Art. 256 - As areas urbanas com mais de duzentos e cinqlenta metros quadrados, de
acordo com o Estatuto da Cidade, artigo 10, da Lei 10.237, de 10 de julho de 2001,
ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por Cinco anos ininterruptamente
e sem oposigdo, onde ndo for possivel identificar os terrencs acupados por cada possuidor,
550 susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural,

§ 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por aste artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessofr, contanto que ambas sejam continuas.

§ 20 - A usucapido especial coletiva de imével urbano declarada pelo juiz, mediante

sentenca, servira de titulo para registro no cartorio de registro de imovels.

§3°-0 condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo
deliberaciio favordve! tomada por, no minimo, dois tercos dos conddminos, No €asG de
execucio de urbanizagdo posterior a constituicde do condominio.

§ 4° - As deliberagGes relativas a administragdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos conddminos presentes, chrigando também os demais, discordantes ou

ausentes.
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Art. 257- As dreas urbanas ocupadas por populagdes de baixa renda e caracterizadas como
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loteamentos irregulares ou clandestinos onde a comunidade tem a posse comum ou coletiva
configura a composse prevista no artigo 1.199 do Cddigo Civil, no qua! cada possuidor tem a
posse sobre partes ideais da coisa, exercendo-a de modo que ndo se exclua igual direita por
parte de cada um dos compossuidores.

Art. 258 - As partes legftimas para a propositura da acdo de usucapido especial a que s€
refere o artigo 12 da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, receberdo do
Municipio, orientagdo quanto ao direto do heneficio de que trata o pardgrafo 29, da justica
e assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o cartério de registro de imovels.

Paragrafo dnico - S0 partes de que trata o caput deste artigo:
I - o possuidor, isoladamente ou em litisconsdrcio origindrio ou superveniente;
11 - s possuidores, em estado de Composse;

1II - como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

CAPITULO X

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 259 — Aos ocupantes de drea de propriedade do Municipio, inscritas nas Zonas
Especiais de Interesse Social 01 € 02, conforme Mapa do Zoneamento Urbanistico, Anexo 02,
descritas conforme esta lei, serd concedido o Direito de Superficie, previsto nos artigos. 21 a
24 da Lei 10. 257, de 10 de jutho de 2001, Estatuto da Cidade, que Regulamenta 0S artigos
182 e 183 da Constituicio Federal, estabelece diretrizes gerais da polftica urbana € da outras
providéncias, observando-se 0 preenchimento, pelos mesmos, das sequintes condigdes:

] — possuir como sua a &rea, a pelo menos cince anos;
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11 ~ declaracio de n&o ser proprietario de gualquer imdvel urbano ou rural;

11 — ndo possuir dividas pendentes perante 0 Poder PUblico Municipal.

§ 1° — Poderd ser somada a posse dos posseiros antecessores, para fins do previsto no inciso
[ deste artige.

g 2° - A concessdo de que trata o caput deste artigo dispensa licitacgo por tratar-se de
matéria de relevante interesse social e de situagdo fatica consolidada.

§ 3° — Ao programa de reguiarizagdio fundidria aplica-se o disposto estabelecido pela
presente lei, através da concessdo do direito de superficie.

Art. 260 — O direito de superficie de que trata o artigo anterior serd individualizado,

preservando formas coletivas de titulacdo e organizagdo do espago territorial.

§ 1° — A concessdo do direito de superficie sera acompanhada petas entidades
representativas dos ocupantes.

g 2° — Ndo serd permitida mais de uma concessdo ao mesmo titular.

Art. 261 - A concessdo do direito de superficie de que trata esta lei sera feita mediante
contrato particular de concessdo ou escritura pubtica, que serdo registrados no cartdrio de
registro de imdveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou O espage aereo
relativo ao terreno, para os fins determinados no ato de concessda, atendida a legislagdo
urbanistica municipal € a lei federal 6766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

§ 2° - A concessio do direito de superficie sera grafuita.

Rua S&o José, 135 — Centro — Fundéo — ES - CEP 29185.000 — Tel.; (27) 3267-1724 _ 105
4/

=



S Q&;B!;q
é PG <

&
PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO @’A@wm s
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ¥

§ 3° - O superficidrio deverd registrar a concess3o no cartdrio de registro de imdveis e arcard
com as custas de tabelido e registro.

§ 4° - O beneficidrio do direito de superficie responderd integralmente pelos encargos e
tributos que incidirern sobre a area objeto da concessdo do direito de supetficie, a partir
desta.

§ 5° - O direito de superficie poderd ser transferido a terceiros pelo superficidrio, por
escritura pablica.

§ 6° — O superficiario poderd vender as acessfes e benfeitorias introduzidas no imdve!,
juntamente com a transferéncia do direita de superficie.

§ 7° — Sobre a transferéncia de que trata 0 § 50 e 60 deste artigo incidirdo os tributos

cabiveis.,

§ 8° ~ O superficidrio podera dar em garantia o direfto de superficie e o imdvel, para
financiar acesses e benfeitorias a serem introduzidas no imdvei,

§ 9° - Por morte do superficiario, 0s seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

8 10° — O contrato particular de concessio serd formulado na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da lei federal n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pelta lei federal ne
5.049 de 29 de junho de 1966..

§ 11° — O contrato particular de concessio possuird obrigatoriamente clausulas e itens onde
conste:

a) qualificacdo dos superficiarios;
b} descricéo e confrontagdes do imdvel:

c) direitos, obrigagbes e gravames previstos nesta lej;

Rua Sdo José, 135 - Centro - Fundao — ES — CEP 29185.000 - Tal.; (27) 3267-1724~ 104

=



a “-\I

d) obrigatoriedade de averbagdo no registro de imoveis em 15 (dias) a contar da assinatura,
nos termos da lei federal n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal n.
5.049 de 29 de junho de 1966.

e) multa pelo descumprimento das obrigagdes, a ser estipulada por decreto do Poder
Executivo;

f) referéncia a lei federal n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal n,
5.049 de 29 de junho de 1966.

q) declaracio de que o beneficiario conhece os termos desta lei e que cumpre os requisitos
do desta lei;

h) foro da comarca de Fundao;
i) local e data;
j) assinatura das partes e duas testemunhas.

Art. 262 - Em caso de alienagio do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o
municipio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigBes a oferta
de terceiros.

Art. 263 - Extingue-se o direito de superficie:
[ — pelo advento do termo;
II — pelo descumprimento das obrigagBes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 264 - Extinto o direito de superficie de que trata esta lei, o municipio recuperara o
pleno dominio do terreno desde gue indenize as acessdes e benfeitorias introduzidas no
imdvel,
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§ 19 - A extingdo do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara Municipal de

Vereadares.

§ 20 - Antes do termo finat do contrato, extinguir-se-a ¢ direito de superficie se ©
superficiario der ao terreno destinagdo diversa daguela para a qual for concedida.

§ 3° - A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de imoveis.

Art. 265 - Na vigéncia de casamento ou de unido estavel a que se refere o § 32 do art. 226
da Constituicdo Federal, o Direito de Superficie de que trata esta lei serd concedido ao
homem e & mulher simultaneamente e, havendo separagio de fato apds esta concesséo, terd
preferéncia para continuar a beneflciar-se dela 0 membro de casal que conservar a efetiva

guarda dos filhos mencres.

Art. 266 - Os dispositivos desta lei aplicam-se a dreas pertencentes a classe de bens

dominiais de propriedade plena ou de direitos reais do Municipio.

Art. 267 — No processo de regularizagdo fundidria, decreto do prefeito municipal
determinard para as areas, os usos permitidos e os indices de aproveitamento urbanisticos a
vigorar na ZEIS 01 e 02.

Par4grafo (nico. Buscar-se-d respeitar, quandc de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais vinculadas @ moradia, como pequenas atividades comercials, igrejas,
clubes, comunidades, escolas, industria doméstica, artesanato, oficinas de servico & outras
atividades comerciais.

Art. 268 - A concessio do Direite de Superficie de que trata esta lei podera ser solicitada

por encaminhamento individual ou coletivo,

§ 1° - No requerimento devera constar a finalidade para a qual o beneficiario pretende usar

o imdvel, observando as areas e os usos permitidos, estabelecidos na forma desta lei.
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§ 2° - Na solicitacdo devera constar expressamente a aceitacio do beneficiario aos termos €

condiglies previstas nesta lel.

g3°-Caso 0 direito de superficie seja salicitado para finalidade que ndo seja a moradia
prdpria, o beneficiario devera recolher o ITEI devido.

§ 4° — Preenchidos os requisitos da presente lei, pelo requerente, sera concedido o direito de

superficie por decreto do poder executivo, onde constard a obrigacdo do beneficidrio.

§ 5° — Apds a expedicdo do decreto de que trata o paragrafo anterior serd lavrada escritura
pUblica ou contrato particutar de concessao.

Art. 269 - Os ocupantes da area de propriedade do municipio, descritas como Zonas
Especiais de Interesse Social, demarcadas no Mapa do Zoneamento Urbanistico, Anexo (4
desta Lei, terdo o prazo de 360 (trezentos e sessenta dias), a partir da entrada em vigor
destz lei, para requerer o direito de superficie.

CAPITULOXI
DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 270 - O direito de preempgio confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisigio de imdvel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° - O Planp Diretor Municipal de Funddo delimita as Zonas Especiais de Interesse Social,
ZEIS 01 e 02, no Anexo 02, Mapa do Zoneamento Urbanistico, e nestas areas podera incidir o
direito de preempglo, conforme lei especifica identificando os terrénos € estabelecendo pelo
menos uma das finalidades previstas nesta lef.

g 2° - O direito de preempgdo fica assegurado durante 0 prazo de vigéncia de cinco anos,
renovével a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.fixado na forma do
g 1°, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 271 - O direito de preempcio serd exercido sempre que o Poder Plblico necessitar de

areas para.
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I - reqularizagdo fundiéria;
II - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse sociai;
IT1 — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos plblicos de lazer e areas verdes;

VII - criacio de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse
ambiental;

VIII — protecdio de areas de interesse histérico, cuitural ou paisagistico.

g 1° - Os imdveis colocados & venda nas dreas de incidéncia do direito de preempgao
deverio ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aguisicdo
pelo prazo de cinco anos.

§ 2° - O Executivo deverd nofificar o proprietario do imdvel localizado em area delimitada
para o exercicio do direito de preempgdo, dentro do prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias
a partir da vigéncia desta lei que a delimitou.

Art. 272 - O proprietario deverad notificar sua intengdo de alienar o imovel, para que o
Municipio, no prazo méximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificacio mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicio do imével, da qual constardo prego, condigdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O Municipic fard publicar, em orgdo oficial e em pelo menos um jomal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput @
da intencdo de aquisicBo do imbvel nas condigBes da proposta apresentada.
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§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica ¢ proprietario
autorizade a realizar a alienac8o para terceiros, nas condigCes da proposta apresentada.

§ 40 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietaric fica obrigado a apresentar ac Municipio,
no prazo de trinta dias, cdpia do instrumento piblico de alienagdo do imével.

§ 5° - A alienagio processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 6° - Qcorrida a hipdtese prevista no § 5, ¢ Municipio pedera adquirir o imovel pelo valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for

inferfor aguele.

CAPITULO XII 3
DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALIENACAO DE USO
Art. 273 - A Prefeitura podera cutorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidric e, conforme disposicbes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001- Estatuto da
Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei e que ira compor ©
FUNDEREF.

Art. 274 — As dreas passivels de outerga cnerosa, nos termos do artigo anterior, sdo aquefas
onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicagde do
coeficiente de aproveitamento estabelecido para a zona, mediante contrapartida financeira,
e devem ser analisados e aprovados pelo CPDM, afraves de resclugdo, homologada por ato
do Executivo Municipal.

§ 1° - A outorga onerosa poderd ser aplicada na regularizagio de edificacdes.

§ 20 - O potencial construtivo adicional, a ser concedido através da outorga onerosa, sera
para o coeflciente de aproveitamento maximo de até duas vezes o estabelecido no PDM para
a respectiva zona e devera valer para um periodo ndo inferior a dois anos.

Art. 275 A contrapartida financeira que corresponde a outorga onercsa de potencial

construtivo adicional serd calculada pela formuia:
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5C = (Cam — Ca)2 x WV

onde:

5C = valor do solo criado,

Ca = coeficiente de aproveitamento do terreno,
Cam = coeficiente de aproveitamento maximo,

VV = valor venal do terreno, utilizado para o calculo do Imposto sobre a Propriedade
Territorial € Urbana (IPTU).

Art. 276 - Os procedimentos para aplicago da outorga onerosa, bem como taxa
relativa a servigos administrativos, deverdo ser fixados por ato do Executivo,
consuftado o CPDM, fixando o prazo maximo de sua utilizagdo e a publicaggo de edital
com essa finalidade.

Pardgrafo Unico - Estdo isentos da outorga onerpsa do direito de construir os
hospitais, as escolas e empreendimentos habitacionais de interesse social destinados &
populacdo de baixa renda.

CAPITULO XIII

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 277 - O proprietario de imdvel urbano, privado ou pablico, podera exercer em
outro local o direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura piblica, autorizado
pelo Executivo, apds consultado o CPDM, guando o respectivo imovel for considerado
necessario para fins de:

1 - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - preservagdo, interesse ambiental, arqueoldgico, cultural, histdrico, paisagistico ou
social;

I1I - servir @ programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdc de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e implantagdo de habitagdo de interesse social.
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§ 12 - A mesma faculdade prevista neste artigo podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Poder Piblico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
1 a 111 do caput deste artigo.

§ 29 - A aplicagdc do instrumento previsto no caput deste artigo fica condicionada ao
abastecimento d’agua € esgotamento sanitario no imdvel de recepcdo do direito de
construir, e & apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV nos casos em
que o acréscime de potendial transferido somado & &rea permitida enquadrar a
edificacio na exigéncia da sua elaboragdo.

g 3¢ - A transferéncia do direito de construir serd estabelecida por resolucdo do CPDM
homologada por ato do Executivo Municipal, caso a caso, especificando-se:

I — definicio do imdvel doador do direito de construir, do respectivo potencial de
construciio a ser transferido e da finalidade a ser dada a0 mesmo imdvel;

IT - definicio do imével receptor, do potencial adicional de construcdo que 0 Mesmae
podera receber e de todos os indices urbanfsticos;

111 — as recomendagdes do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

g 4% — E vedada a aplicagio da transferéncia do direito de construir de dreas de risco e
de preservagao permanentes consideradas ndo edificantes nos termos da legislacdo
pertinente.

§ 50 - Néo serd permitida a transferéncia de drea construida acima da capacidade da
infra-estrutura local cu que gere impactos no sisterna viario, degradagao ambiental e
da qualidade de vida da populagdo local.

Art. 278 - O CPDM, através de resolugdo, fundamentara ato do Executivo municipal
na regulamentagdo para uso da transferéncia do direito de construir.
CAPITULO XIV
DAS OPERAOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 279 - A operagdo urbana consorciada serd utilizada em empreendimentos
conjuntos da iniciativa privada e dos poderes publicos, sob a coordenacio do poder
municipal, a serem realizados em areas predeterminadas, que visem a integragdo € a

divissio de competéncia e recursos para a execugdo de projetos comuns.
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Art. 280 - OperacBes urbanas consorciadas s30 um conjunto de medidas coordenadas
pelo municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuérios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os
espacos piblicos, organizando © fransporte coletivo, implantando programas
habitacionais de interesse sociai e de melhorias de infra-estrutura e do sistema vidrio,

numa determinada area e perimetro.

Paragrafo Unico - Cada operacdo urbana consorciada serd criada por lei especifica, de
acordo com as disposicBes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 281- As operacBes urbanas consorciadas tém como finalidades:
I - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - intervencBes urbanisticas de porte e regualificagdo de areas consideradas
subutilizadas;

I1I - implantacdo de habitagdo de interesse social;
IV - ampliacio e melhoria da estrutura viaria e de transporte coletivo;
V - implantacio de espagos e equipamentos publicos;

VI - valorizacdo do patrimdnic ambiental, historico, arguitetdnico, cultural e
paisagisticc;

Art. 282 - Poderdo ser previstas nas operacBes urbanas consorciadas, apos
consultado o CPDM:

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
e subsolo, bem como alteracBes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente & o impacto de vizinhanga;

IT - a regularizaciio de constru¢Bes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo
com a legislacdo vigente.
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Art. 283 - A operagdo urbana consorciada poderd ocorrer por iniciativa do pader
plblico ou através de propostas dos interessados, avaliado o interesse piblico da

operagdo pelo drgdo de planejamento € ouvida o CPDM.

Art. 284 - Lei de Iniciativa do poder Executivo regulamentard a operagac urbana

consorciada, dispondo, dentre outros aspectos, scbre:

[ - definicio das dreas onde serd permitida a implantagdo de operagbes urbanas

consorciadas;
1I - formas de participacdo dos interessados;
I1I - destinacdo dos recursos da operagdo.

Art. 285 - Cada operagdo urbana consorciada devera ser apravada por lei especifica,
que conterd, no minimo:

1 - delimitacio do perimetro da area de abrangéncia;

11 - finalidade da operagdo;

I1I - programa basico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;
IV - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacdo;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetre ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remaver os moradores de favelas e corticos;

VII - garantia de preservacao dos imévels e espagos urbanos de especial valor
histdrico, cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento
ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operagdo;

Rua 5ao0 Jose, 135 - Centro - Fundao - ES — CEP 29185.000 - Tel.: (27) 3267-1724 115

R o



-
é Rroc <
=
PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO %-@ﬁ&’w P
ESTADO DO ESPIRITO SANTO Fg  ©

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores

privados em funcdo dos beneficios recebidos;
X - estoque de potencial construtivo adicional;

XI - forma de controle da Operacdo, obrigatoriamente compartilhado com

representacdo da sociedade civil;

X1l - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Pardgrafo (nico - Os recursos obtidos pelo Poder Pdblico ha forma do inciso IX do
caput deste artigo irdo para o FUMDUR e serdo aplicados pricritariamente nos
programas de regularizagdo fundidria, definidos na Jei de criacdo da operagao urbana

consorciada.

CAPITULOXV |
DA REGULARIZAGCAQ FUNDIARIA

Secao 1
Disposicoes Gerais
Art. 286 - A regularizagio fundidria consclidada na politica urbana conforme previsto
no artigo 183 da Constituicio Federal e no Estatuto da Cidade nos termos da inciso V

do artigo 4° consistira na aplicagdo dos seguintes instrumentos juridicos:

a) A delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

b) A Concessdo de Direito Real de Uso, de acordo com o Decreto-lei n® 271, de 20 de
fevereiro de 1967,

c) A Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia;

d) O Usucapido Especial de Imdvel Urbano;

e) O direito de preempgao;

f) A Assistdncia Técnica e Juridica Gratuita para as comunidades e grupos sociais

menos favorecidos.
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Art. 287 - A reqularizacdo fundiaria terd, dentre outros, os seguintes objetivos:

a) estimuiar a urbanizagdo e qualificacao de dreas de infra-estrutura basica incompleta
e COm caréncia de equipamentos sociais;

b) urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e corticos,
visando sua integragdo nos diferentes bairros;

) adequar a urbanizacdo as necessigades decarrentes de novas tecnologias e modo
de vida;

d) possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificactes Para NOvos Usos;

€) evitar a expuisdo de moradores de baixa renda das reas consolidadas da Cidade,
providas de servi¢os e infra-astrutura urbana;

Art. 288 - O titular da Secretaria Municipal de Obras serd responsavel pela
regularizacdo de loteamentos, devendo designar equipe técnica para atuar seguindo
as seguintes diretrizes, sob coordenacdo de um de seus integrantes.

I - propor politicas de atuagdo as diversas instancias de governo envolvidas, visando:
a0 aprimoramento dos procedimentos de regularizacdo dos loteamentos e vilas
inscritos; a efetivagdio das agfes que venham a coibir a proliferacdo de loteamentos
clandestinos na cidade; a producdo de alternativas de acesso 3 habitacdo para as
populagGes de baixa renda;

II - efetivar o planejamento de acdes integradas, entre os diversos  drgdos
competentes, para a solucio das questdes referentes & regularizaggo dos loteamentos
inscritos;

IIT - Promover as atividades necessarias a regularizacio fundiaria e urbanistica de
loteamentos e parcelamentos irregulares;
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IV - Proferir despacho final nos Processos relativos a loteamentos e parcelamentos
irregulares;

V - Expedir Auto de Regularizacdo de loteamentos e parcelamentos irreguilares;

VI - Encaminhar representagdo a0 Ministario Publico, visando a promocdo da
competente agdo legal;

VII - Aclonar o Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio visando 3
promogcdo das medidas cabiveis na esfera civil;

VIII -~ Acionar os orgdos muUnicipais ou estatais, visandg a competente agdo fiscaliza
tdria.

Art. 289 - Cabe ao Coordenador da equipe técnica:

I - coordenar com vistas viabilizagdo, junto aos seys reéspectivos dérgdos, o programa
de urbanizacso e regularizagdo fundidria de loteamentos;

IT - solicitar informagBes reiativas ans processos de regularizacdo urbanistica e
fundiaria dos loteamentos;

III - encaminhar e submeter as instancias governamentais competentes as propostas e
Planos elaborados pela equipe;

IV - convocar e presidir as reunies equipe:
V — apresentar a avaliagdo scbre a regularizacdo dos loteamentos € ocupacies.
VI - dar parecer técnico sobre a reguiarizacdo de edificactes,

Art. 290 - Os moradores em loteamentos irregulares e clandestinos de baixa renda
poderdo solicitar, através de suas organizacies representativas, a inscricdo junto 3
Secretaria de Obras, desde que atendidas as condicbes estabelecidas nesta lei e am
regufamento.

Pardgrafo Gnico. Inscrito o loteamento de que trata o artigo anterior, a equipe técnica
deverd adotar as providéncias Para a regularizacdo da 4rea e, apds a conclusdo dos
trabalhos encaminhars os resultados para o Conselho do Plano Diretor Municipal para

resolugdo e ag Executivg para homologacio.
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Art. 291 - As acBes para regularizacdo deverdo atender as seguintes etapas:

412

&

I — Protocolizacio de pedido junto a Secretaria de Desenvolvimento.
1T — Analise técnica e juridica do pedido, contendo:

a) Andlise urbanistica;

b} Andlise fundiaria;

¢} Caracteristicas s@cio-econdmicas;

d) Levantamento planialtimétrico;

e) Elaboragdo da planta de regularizagao;

11 — Elaboracio do plano de regularizacdo e urbanistico da area a ser regularizada, a
ser supmetido ao CPDM.

IV — Comprobacdo de que a area astd delimitada na Lei da Planto Diretor Municipal em
uma das areas definidas como ZEIS;

V — InstituicBo, por ato do Prefeito municipal, do Conselho Gestor, com CoMpoSiGac
paritaria de representantes de 6rgios governamentais € da sociedade civil;

VI - Publicacdo de decreto do plano de urbanizagdo no Didrio Oficial;

VII - Emissdo da resoluco de homologagdo da regularizagdo pelo CPDM ;
VIII - Averbaco no cartdrio de Registro de Imévels;

IX - Entrega dos titulos aos moradores.

Art. 292 - A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ndo podera
contrariar o disposto nos artigos. 3° e 40 da Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979,
ressalvada o disposto no § 1° desse Gltimo.

Art. 293 - Conforme determina a Lei Eederal n. 9.934 de 20 de dezembro de 1999,
a5 custas e emolumentos devidos aos Cartérios de MNotas e de Registro de Imaoveis,
nos atos relacionados com a aquisicdo imobiliaria para fins residenciais, oriundas de

programas ¢ convénios com a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipics, para a
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construcdo de habitagbes populares destinadas a familias de baixa renda, pelo sistema
de mutirdo e autoconstrugdo orientada, serdo reduzidos para vinte por cento da tabela
cartoraria normal, considerando-se que 0 imovel serd fimitado a até sessenta € nove
metros quadrados de irea construida, em terreno de até duzentos e cinquenta metros

guadradgs.

Pardgrafe (nico. Os cartdrios que nag cumprirem o disposto no artigo anterior ficarao
sujeitos a multa prevista na Lei Federal n. 9.934 de 20 de dezembro de 1999.

Secao 11

Das Diretrizes Para a Regularizagdo de Assentamentos Precarios,
Conjuntos Habitacionais, Loteamentos & Edificagdes
Art. 294 - Normas especificas, fixadas por ato do Executivo Municipal, consultado ©
CPDM, estabelecerdo os procedimentos para regularizar as seguintes situagies:
I - parcelamentos do solo implantados irregularmente;

II - empreendimentos habitacionais promovidos pela administragdo pablica direta e
indireta;

I11 - favelas;
IV - edificacBes executadas & utilizadas em desacordo com a legislagao vigente.

§ 1° - No prazo definido para a revisdo deste Plano Diretor Municipal, apos 2011, nao
devera ser editada mais de uma lei que trate das situagdes de regularizagdo previstas
nos incisos T e IV do "caput” deste artigo.

§ 20 - Para a execucdo dos objetivas desta lei, o Executivo devera, na medida do
possivel, garantit assessoria kécnica, social e juridica gratuita a populacdo de baixa
renda. '

Art. 295 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados irregularmente
poderdio ser regularizados com hase nesta lei desde que contenha no mMirimo:
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T - os requisitos urbanisticos e juridicos necessarios 3 regulariza¢do, com base na Lei
Federal n© 6,766 de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federai n9 9.785 de

29 de janeiro de 1999 e 0s procedimentos administrativos;

II - o estabelecimento de procedimentos em Termo de Compromisso que garantam oS

meios para exigir de loteador irregular cumprimento de suas obrigagtes;

111 - a possibilidade da execugao das obras e servicos necessdrios a reqularizagdo pela
Prefaitura ou associacdo de moradores, sem isentar 0 loteador das responsabilidades
legaimente estabelecidas;

IV - o estabelecimento de normas no plano urbanistico, estabelecido por ato do
Executivo Municipal e consultado o CPDM, conforme esta lei, que garantam condicdes
minimas de acessibilidade, habitabilidade, salde, sequranca;

v - o percentual de areas plblicas, a critério do CPDM, a ser exigido e alternativas

quando for comprovada & impossibilidade da destinagao;

VI - As acbes de fiscalizagdo necessarias para coibir a implantagdo de novos
parcelamentos irregulares;

VII - A previs&o do parcelamento das dividas acumuladas junte ao erdrio plblico como

o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, quando houver.

Art. 296 - Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado e havendo
manifestac3o para sua regularizagao, a destinacio de areas publicas exigidas nesta Lef
nao se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangBes administrativas, civis e

criminais previstas.

Paragrafo Unico. No caso de que trata o caput deste artigo, o loteador ressarcira a
Prefeitura Municipal quando for 0 caso, €m pecania ou em area equivalente, ou a
diferenca entre o total das areas plblicas exigidas € as efetivamente destinadas para
fins de regularizacao.
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Art. 297 - E responsabilidade do Executivo promover d regularizagao fundiaria das
favelas, incorporando-as a0 tecido urbano regular, garantindo aos Seus moradores
condigbes dignas de moradia, acesso 205 servigos publicos essenciais & o direito ao

uso do imdvel ocupado.

§ 10 - O Executivo poderd encaminhar ieis para desafetagdo das areas publicas
municipais, da classe de bens de uso comum do ROV, ocupadas por habitacles de

populagdo de baixa renda.

§ 2¢ - O Executivo podera outorgar a concessio de uso especial para fins de moradia,
prevista na Lei Federal n® 10,257, de 10 de jutho de 2001 - Estatuto da Cidade e na
Medida Provis6ria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001 e conforme esta Lel.

§ 3¢ - A urbaniza¢do das favelas devera respeitar normas € padrBes urbanisticos
especiais, definidos pelo Executivo em plano urbanistico, consultado 0 CPDM,
conforme esta Lel.

g 4° - A urbanizacdo deverd, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a
participagdo direta dos moradores e de suas diferentes formas de organizaggo, quando

houver.

g 59 - Os programas de urbanizacdo deverdo priorizar as 4reas de risco, e estabelecer

e tornar pablicos os criterios e prioridades de atendimento.

Art. 288 - As edificacdes e usos irregulares poderao ser regularizados com base nesta
lei desde que contenha no minimo:

I - 05 requisitos técnicos, juridicos e 0s procedimentos administrativos;

I - as condighes minimas para garantir higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequacdo quando necessario;

1II - a exigéncia de anuéncia ou autorizacdo dos 6rgdos competentes, guando se
tratar de regularizacdo em areas de protecdo e preservagao ambiental, cultural,
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paisagistica, dos mananciais, e quando se tratar de instalacdes e equipamentos

plblicos, e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico - Lei especifica podera prever a regularizagdo mediante outorga
onerosa quandc a area construida a regularizar for supetior & permitida pelo

coeficiente de aproveitamento em vigor & época da construgao.

TiTULOV _
DAS EDIFICAGOES

CAPITULO I
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 299 - Toda e qualquer construgdo, reforma e demoiigdo e movimento de terra
efetuada a qualquer titulo no territéric do municipio € regulada pela presente ke,
observadas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 300 - Para os efeitos desta lei ficam dispensados de apresentagdo de projefo,

ficando contudo sujeitas a concessdo de ficenca, as seguintes obras:
I - conserto de pavimentagao de passeio;

I1 - construgdo de muros no alinhamento dos logradouros, desde que apresentada
planta de situagdo do imovel;

I1I - rebaixamento de meio fio.
Art. 301- S3o isentos de pagamento da taxa de licen¢a para construgdo:

I - 05 servicos de remendos e substituigfes de revestimentos de muros, substituicdo
de telhas partidas, calhas e condutores em geral, construcao de calgadas no interior
dos terrenos edificados.

II - os servicos de pintura, reparos em pisos, cobertura e revestimentos das
edificagdes.
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[1I- 0s barracSes para obras, desde que comprovada a existéncia do projeto aprovado
para o local,

Art. 302 - O objeto deste Titulo € disciplinar a aprovagao, a construgdo e a
fiscalizagdo assim como as condigiies minimas que satisfagam a seguranga, o conforto,

a higiene, e a salubridade das obras em geral.

CAPITULO II
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETARE
CONSTRUIR
Art. 303- S3o considerados profissionais legaimente habilitados para projetar, orientar
e executar obras no Municipio de Funddo, os registrados no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou do Conseiho Federal de Arquitetura e Urbanismo -
CAU, Seccional do Espirito Santo.

Art. 304- A responsabilidade pela elaboragao dos projetos, clculos e especificagies
apresentadas, cabe exclusivamente, aos profissionais que 0s assinarem como autores,
e a execucdo das obras aos que tiverem assinado COmo seus responsaveis, Nao
assumindo a Prefeitura, em consequéncia da aprovacdo, qualquer responsabilidade.

_ CAPITULO TII
DA APROVAGAO DO PROJETO E DA LICENGA
PARA CONSTRUCAO

Segﬁo I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 305 Tcdas as obras de construgde, acréscimo, modificagdo ou reforma a serem
executadas no municipio de Funddo, serdo precedidas dos seguintes atos

administrativos:
I - aprovagao do projeto;

1I - licenciamento da construgao;
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Paragrafo Unico - A aprovagao € licenciamento de que tratam os incisos 1 e II poderdo
ser requeridos de uma s6 vez, devendo, neste Caso, 03 projetos estarem completos
com todas as exigéndcias desta Lei.

Art. 306 - A Prefeitura poderd elaporar e fornecer projetos de construgbes populares

para atender as classes de pepulagdo de baixa renda.

Secao 11
DA APROVAGCAO DE PROJETOS

Art. 307 - A Muricipalidade concedera a aprovagdo de projetos de edificacdo

mediante 03 seguintes documentos.

1 - requerimento solicitando a aprovagdo de projetos, assinado pelo proprietario ou
procurador legaimente habiiitado;

Il - cdpla xerox autenticada do registro atuaiizado do terreno do cartdrio de Registro
Geral de Imoveis;

TII- copia autenticada da Certidio Negativa de Tributo Municipal, relativa a terrenc ou

casa conforme O €aso;

V- autorizagao do proprietario e do cbnjuge, se casado, acompanhadas do fitulo de
propriedade do imdvel, legalmente registrado, caso a pretensa construgao venha ser
edificada sobre imével alhelo;

V - anotagdo de responsabilidade técnica (ART) pelos projetos;
VI - aprovagao do Corpo de Bombeirgs, quando necessario;

VII - aprovagao do érgdo astadual e ou municipal competente relativo & salde publica

e ao meio ambiente, quando necessario;
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VIII - projetos da construgdo em 03 (trés) vias, sendo 01 (uma) original em papel
vegetal e 02 (duas) copias em papel ou apresentagdio em arquivo digital, extens&o
DWG;

IX - planta de situagdo e localizacdo do terrena, em 03 (trés) vias em papel.

Paragrafo Unico - A obrigacio estabelecida no inciso V1, deste artigo somente sera
obrigatdria nos seguintes casos.

a) - edificagdo com mais de trés pavimentos, contando-se o pavimento térreo € em
subsolo ou edificacBes com area total construida superior a 900,00m2 (novecentos
metros quadradas);

b) - locais de reunibes, como restaurantes, bares, boates, templas, cinema, teatros e
ginasios de esporte, COmM capacidade para o plblico igual ou superior a 100 {cem) no
pavimento de maior lotagao;

¢) - edificagbes que tenham exigéncia de escadas enclausuradas ou & prova de
fumaga;

d) - postos de abastecimentc de combustiveis e lubrificantes, depositos de inflamaveis
liquidos, industrias ou depdsitos de explosivos.

Art. 308 - Os projetos deverao ser apresentados ao Orgao competente da Prefeitura

Municipal contendo os seguintes elementos:

I - planta de situaggo e localizacdo do terreno na escala minima de 1:500 (um para
quinhentos), ou 1:1000 ( um para mil ) quando a maior dimensdo for superior a

100,00m (cem metros), constando :

a) - a projecdo da edificacio ou das edificagbes dentro do lote e outros elementos

existentes no seu entorno que melhor identifiquem sua localizagdo;

b) - as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificaciio, em rejagdo
a5 divisas, € a outra edificagdo por ventura existente;

c) - as cotas de largura do logradouro e dos passeios contiguos aa lote;
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d) - orientacdo do norte magnético;

g) - indicacao do logradouro plblico, da numeragdo do lote a ser construido e dos

lotes vizinhos, bem como da quadra correspondente;

f) - relagdo contendo area do lote, drea de projecao de cada unidade, calculo da area

total de cada unidade, taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento;
g) indicagdo da vaga de veiculo e da drea permeavel;

II - planta baixa de cada pavimento distinto, na escala 1:50 {um para cinglienta) ou
1:100 { um para cem ) quando a maior dimensdo for superior a 40,00m {guarenta
metros), contendo:

a) - as dimensles e dreas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de

iluminacdo, ventilagdo, garagem € areas de estacionamento;

b) - a finalidade de cada compartimento;

c) - os tragos indicativos dos cortes langitudinais e transversais;

d) - indicaciio das espessuras das paredes e dimensGes externas totais das abras.
e) - indicagdo dos niveis em todos 0s compartimentos

f) - indicagdo de muros e portdes conforme o projeto.

III - cortes transversais e longitudinais indicando a altura dos compartimentos, niveis
de pavimentos, altura das janelas e peitoris, caixa ddgua (mesmo que seja em
projecdo) e representacdo das lajes de piso e teto, identificagdo dos compartimentos e
demais elementos necessarios & compreensdo do projeto, na escaia 1:50 ( um para
cinquenta ) ou 1:100 ( um para cem) quando a maior dimensdo da ediftcagdo for
superior a 40,00m (quarenta metros);
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IV - planta de cobertura com indicagdc dos caimentos e dimensbes das aguas e
beirais, indicacio da caixa dagua {mesmo gue seja em projecdo), na escala minima
de 1:200 ( um para duzentos );

V - elevacio da fachada ou das fachadas voltadas para a via pubiica, na escala 1:50
{um para cinquenta ) ou 1:100 { um para cem ) quando a maior dimensdo da
edificacdo for superior a 40,00m ( quarenta metros );

V1 - legenda ou carimbo, do lado inferior direito da prancha, contendo indicacdo da
natureza e local da obra, numeracdo das pranchas, nome, assinatura € CPF/CNPJ] do
proprietario, nome, assinatura & nimero do registro no CREA ou CAU do autor do
projeto, nome, assinatura e nimerp do registro do CREA ou CAU, do responsavel
técnico pela execucdo da obra e espacos livres para carimbos de aprovagBes.

VII — Apresentar em todas as pranchas do projetc um quadro geral de areas com o5
seguintes elementos: Area total do terreno, drea total de projegdo da edificagdo, area
permeavel, drea construidajtaxa de ocupagdo do terreno, coeficiente de
aproveitamento.

Art. 309 - A Prefeitura terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias Gteis, a contar da
data do requerimento, para se pronunciar sobre ¢ projeto apresentado.

§ 19- Quando for necessario o comparecimento do interessado ao drgdo competente
da Prefeitura, o prazo ficard acrescido do periodo entre a data da notificacdo e a do
sau comparecimento, o qual ndo podera exceder a 5 (tinco) dias Uteis, exceto no caso
em que o requerente ndo resida no Municipio, devendo ser notificado por A.R.

§ 2° - O prazo serd dilatado nos dias que se fizerem necessarios para ouvir outras
reparticBes ou entidades publicas estranhas a Prefeitura.

Art. 310 - A aprovacdo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte da
Prefeitura, do direito de propriedade do terreno.
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Art. 311 - O licenciamento da construgao serd concedido mediante apresentagao dos

g

i

fess

seguintes documentos:

I - requerimento solicitando licenciamento da edificacdo, constando o nome € a
assinatura do profissional habilitado responsavel pela execucdo dos servigos e prazo
para a conclusao destes;

II - pagamento das taxas de licenciamento para execugdo dos Servicos, a serem
gerados pelo setor tributario;

11 - aptesentagdo do projeto aprovado;

IV - apresenfagdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) pela
execucdo da obra;

V - certidio negativa de tributos municipais.

vI - Cépla da matricula e do comprovante de 1SS do Responsavel Técnico pela

execucdo da obra junto a Prefeitura Munidi pat de Fund&o.

Paragrafo Unico - Junto ao pedido de licenca deverad ser requerido o alvara de

alinhamento do terreno.

Art. 312 - Os pedidos de licenga de obras, incidentes sobre terrenos situados em
dreas de preservacdo, edificagbes tombadas ou areas de Marinha, deverdo ser

precedidos de exames e aprovacdo dos respectives 4rgaos.

Segdo IV
DA VALIDADE DA APROVACAO DO PROJETOE
LICENCIAMENTO

Art. 313- A aprovacdo dos projetos tera validade de 02 (dois) anos, a contar da data
do seu deferimento.

Rua Séc José, 135 — Centro— Funddo — E5 - CEP 204185000 — Tel.: (27) 3267-1724 129



PREFE/TURA MUNICIPAL DE FUNDAO 'A;,:,
ESTADO DO ESPIRITO SANTO bfg

Art. 314 - A revalidacio de aprovagio dos projetos poderd ser requerida pelo
interessado nos termos desta Lei, devendo para tanto o projeto ser reexaminado pelo
orgdo competente da Prefeitura, nos termos da lei.

Art. 315 - Serd passivel de revalidacio, observando-se preceites legais da epoca da
aprovacdo, 0 projeto aprovado cujo pedido de licenciamento tenha ficado na
dependancia de agdo judicial para retomada de imével onde deva ser realizada a

construcao nas seguintes condigbes:

I - ter a acdo judicial inicio comprovado dentro do periodo de validade do projeto
aprovado;

II - ter a parte interessada requerido a revalidagdo no prazo de 30 (trinta) dias da data
da sentenca passada e julgada, de retomada de imdvel.

Pardgrafo Unico - Na ocorréncla da hipdtese prevista no caput o licenciamento, que
serd (nico, deverd ser requerido dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do despacho deferitdrio da revalidagdo.

Art. 316 - Q licenciamento para inicio da construgdo tera um prazo de validade de 12
(doze) meses, findo o qual perderd validade, caso a constru¢do ndo tenha sido
iniciada.

Paragrafo Unico - Considera-se iniciada a obra cujas fundacBes estejam concluidas
desde que lancadas de forma tecnicamente adequadas ao tipo de construgdo
projetada.

Art. 317- Apéds a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte interessada quiser
iniciar as obras, devera requerer e pagar novo pedido de licenciamento, desde que
ainda valido o projeto aprovado.

Art. 318 - Se, dentro do prazo fixado, a construgdo ndo for concluida devera ser
requerida a prorrogacdo de prazo, desde que ainda valido © projeto aprovado.
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B Secao V
MODIFICACOES DE PROJETOS APROVADOS
Art. 319 - As alteragSes de projeto, efetuadas apds o licenciamento da cbra, devem
tar sua aprovacgad requerida previamente.

Art. 320- As modificagdes que n3o impliquem em aumento de area, nao alterem a
forma da edificagdo & nem O projeto hidraulico-sanitério poderdo ser executadas
independente de aprovagdo prévia, durante o andamento da cbra, desde que nao

contrariem nenhum dispositivo da presente lei.

Paragrafo Unico - Nos c€asos previstos neste artigo, durante a execucdo das
modificacdes permitidas, devera o autor do projeto ou responsavel técnico pela obra,
apresentar diretamente ao departamento competente, pianta elucidativa, em duas
vias, das modificagdes propostas, a fim de receber 0 visto do mesmao, devendo ainda,
antes do pedido de vistoria, apresentar o projeto modificado, em duas vias, para a sud

aprovagdo.

Secado VI _
REFORMAS, F}EGULARIZA(;OEEL e
RECONSTRUGOES de EDIFICACOES

Art. 321 - As edificagBes existentes regulares poderdo ser reformadas, desde que a

reforma ndo crie nem agrave aventual desconformidade com O P.D.M.

Art. 322 - As edificagbes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser regularizadas
a reformadas, desde que atendam ao disposto nesta lei.

Art. 323 - A edificagdo irregular s podera ser reconstruida para atender a relevante
interesse publico, apds consultado o CPDM.
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Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal de Funddo poderd recusar no todo ou em
parte a reconstrucdo, nos molides anteriores da edifica¢do cem indices e volumetria em

desacordo com o disposto no P.D.M, que seja prejudicial ao interesse urbanistico.

Art. 324 - Na reforma, reconstrucio ou acréscimo de obra, 0s projetos serdc
apresentados com indicacdes precisas e convencionais, a critério de profissionais, de

maneira a possibilitar a identificacio das partes a conservar, demolir e acrescer.

Paragrafo Unico - Nos projetos referidos no caput deste artigo deverdo ser utitizadas

as seguintes convengdes:

i - trago cheio para as partes a conservar;

11 - tracejado para as partes a serem demolidas;

ITI- trago cheio, com hachura interna, para as partes novas acrescidas.

Art. 325 - Na edificacdo que estiver sujeita a desapropriacao e demolicdo, para
retificacdo de alinhamento, alargamento de logradouro ou recuo, s¢ sera permitida
obra de reconstrucdo parcial ou reforma nas seguintes condig@es:

1 - reconstrugdo parcial ou acréscimo, se ndo forem nas partes a serem cortadas nem

tiverem area superior a 20% (vinte por cento) da edificacdo em causa;

II - reforma, se forem apenas para recompor revestimentos € pisos ou para realizar
pintura externa ou interna.

Secdo VII
DAS DEMOLICOES

Art. 326 - A demoligdo de qualquer adificacdo, excetuadas apenas 0S MUr0S de
fachamento até 3.00m (trés metros) de alturs, s6 poderd ser executada mediante
licenca expedida pelo 6rgdo competente,
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§ 10 - Tratando-se de edificacio com mais de dois pavimentos ou gue tenha mais de
8,00m (oito metros) de aitura, ou tratando-se de edificagdo no alinhamento do
logradouro ou sobre uma OU mais divisas de lote, mesmo que seja de um 5O

pavimento, sera exigida a responsabilidade de profissional habititado.

g 20 - Em qualquer demolicio, o profissional responsavel ou 0 proprietario, conforme
o caso, colocard em pratica todos as medidas necessétias e possivels para garantir a
seguranga dos operarios € do publico, das benfeitorias do logradouro e das
propriedades vizinhas.

§ 3° - O drgdo municipal competente poderd, sempre que julgar conveniente,

estabelecer horario dentro do qual uma demolicdo deva ou possa ser executada.

§ 4° - No pedido de licenca para demolicio devera constar 0 prazo de duracac dos
trabalhos, © qual podera ser prorrogado atendendo  solicitagdio  justificada do
interessado e a juizo do departamento competente.

§ 59 - Caso a demolicdo ndo fique concluida dentrc do prazo prorrogado, o
responsavel ficard sujeito 3s multas previstas na presente fel.

§ 6° - A retirada dos entulhos, provenientes de demolicio, € de inteira

responsabilidade do proprietario.
Art. 327 - Far-se-a demoligdo total ou parcial da edificagdo sempre que:

I- deixar o infrator de ingressar com pedido de licenga de construcdo de obra iniciada

clandestinamente, dentro de 30 (trinta) dias contadas de sua interdicao;
II- comprovada a impossibilidade de recuperagac da obra interditada.

Art. 328 - Para efetivar a demolicdo de qualquer imével, o Prefeito municipal
constituird uma comissdo especial integrada pelo Diretor de Fiscalizagdc de Obras, um

| engenheiro, UM argquiteto e um advogado que apos as diligéncias e vistorias inerentes,

' Rua Sag Josea, 1356 — Centro — Fundao - ES — CEP 29185.000 — Tel.: (27) 3267-1724 113

R o’



Ted o
! " < s -.égmj.ll‘f) c

o
OREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO % I8 5
ESTADO DO ESPIRITO SANTO By

através de laudo técnico/juridico, definirdo as providéncias necessarias a serem

adotadas.

Art. 329 - A decisdo do Prefeito municipal serd comunicada oficialmente 2o
proprietario do imdvel a ser demolido, ou ao Seu representante legalmente constituido,
exigindo que inicie a demalicdo sem interferéncia do Poder piblico municipal, no prazo

de 48 h (guarenta e oito horas).

g 10 - Cabe recurso ao prefeito, NO prazc previsto neste artigo, imediatamente ao
recebimento da comunicacio estabelecida, desde que 0 recursc impetrado, traga em
seu bojo argumentos técnicos e legais, capazes de propiciar uma segunda apreciagdo.

g 20 - Mantida a decisdo inicial descrita neste artigo, sera concedido novo prazo de 48

horas ao proprietario, sob as Mesmas condicBes do primeiro.

g 3¢ - Ao fim do saegundo prazo concedido, sem que haja atendimento, a Prefeftura
executard imediatamente a demolicdo, cobrando as despesas, decorrentes ccm
acréscimo de 30% (trinta par cento) sobre seu valor, a fitulo de taxa de

sdministracio, sem prejuizo das multas estabelecidas.

Art. 330 - As construgbes nao licenciadas, edificadgas ou em edificagdo sobre terreno
de dommio da Unido, do Estado ou da Prefeitura Municipal de Funddo, que nao
apresentarem comprovante de concessao, serao sumariamente demolidas, hastando
para este ato, que seja precedido de acdo fiscal € caracterizada por auto de infracao,
jmputando-se ao infrator/invasor, as despesas ocasionadas pela demolicdo, sem

prejuizo da multa estabelecida.

Secao VIII
OBRAS PUBLICAS
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Art. 331 - Qualguer edificacdo a ser construida por instituigdes oficiais ou oficializadas

G

'

que gozem de isencdo de pagamento de tributos, em conseqgiéncia de legislagdo
federal ou municipai, s6 pode ser executada com 0s projetos aprovados pelo drgdo
competente da Prefeitura, com a concessao da licenca para edificar e com alvara de
atinhamento e de nivelamento, observados 0s dispositivos desta lei,

Art. 332- A aprovacic de projeto e o pedido de licenca serdo feites pelo drgdo
interessado por meio de oficio dirigido ao drgdo municipal competente acompanhado
do projeto completo da obra a ser executada.

Art. 333 - As obras pertencentes a municipalidade ficam sujeitas, na sua execugao, as
determinacles da presente lei, quer seja a reparticdo que as execute ou sob cuja
responsabilidade estejam estas obras.

_CAPITULO IV
DAS CONDICOES RELATIVAS A TERRENOS

Secao 1
DOS TERRENOS NAO EDIFICADOS
Art. 334 - Os terrenos nao edificados, localizados na zona urbana, deverao ser
mantidos {impos, capinados, drenados e obrigatoriamente fechados nas respectivas
testadas, por meio de muro.

Art. 335- Em terrenos de aclive acentuado, que por sua natureza estdo sujeitos a
acio erosiva das dguas de chuvas e, pela sua localizagdo possam ocasionar problemas
3 seguranca de edificacbes proximas, bem como a fimpeza e livre trinsito dos passeios
e logradourcs € obrigatdria execucdo de medidas visando & necessaria protegdo,

segundo os processos usuais de conservagdo do solo.

Art. 336 - Os proprietarios dos imdveis que tenham frente para logradouros plblicos
pavimentados ou sejam dotades de meio-fio sdo obrigados a pavimentar € manter em
bhom estado os passeios em frente aos seus lotes, atendendo os seguintes requisitos;

I - declividade de 2% (dois par cento) do alinhamente para 0 meio-fio;
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II- {argura, e quando necessario, especificagbes e tipo de material indicados pela

Prefeitura;

T1I- proibicdo de degraus em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por
cento);

Ty~ vedacdo de utilizagio de revestimento formando superficie inteiramente lisa.

Secao II
DO ARRIMO DE TERRAS, DAS VALAS E
ESCOAMENTO DE AGUAS
Art, 337 - Seré obrigatdria a execugdo de obras de arrimo de terras sempre gque o

nivel de um terreno seja superior ao logradouro onde se situa.

Paragrafo Unico - Sera exigida construgdo de muro de arrimo no terreno ou em suas
divisas, quando ocorrer qualquer diferenca de nivel e a jufzo dos drgdos técnicos.

Art. 338 - Exigir-se-o, para condugdo de &guas pluviais e as resultantes de
infiltracdes, sarjetas e drenos comunicande-se diretamente com a rede do logradouro,
de modo a evitar danos a via pUblica ou aos terrengs vizinhos.

Art. 339- Sera exigida a canalizagdo ou a requiarizagdo de cursos d"agua de valas nos
trechos compreendidos dentro dos terrenos particulares, devendo a obra ser aprovada
previamente pela Prefeitura municipal;

§ 10 - Sempre que a obra, de que trata este artigo, resultar em canalizagdo fechada,

deve ser instalado pelo menos um pogo de inspegdo € uma caixa de arefa.

§ 20 - As medidas de protegdo a que se refere este artigo serdo estabeiecidas em Cada

caso pela Prefeitura municipal.
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_ CAPITULOV N
DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAQ DE
OBRAS

Secdo I
DISPOSICOES GERAIS
Art. 340 - Para fins de documentacdo e fiscalizagdo os alvaras de alinhamento,
nivelamento e licenca para obras em geral deverdo permanecer no canteire de obras,
juntamente com oS projetos aprovados, devendo ser exibidos aos agentes
fiscalizadores, sempre que solicitados.

Art. 341- Durante a execugdo ou demolicdo das obras, 0 proprietério e o responsavel
técnico deverdo preservar a seguranca e a tranquilidade dos operdrios, das

propriedades vizinhas e do plbfico, através, especialmente das seguintes providéncias:

I - manter os trechos de logradouros adjacentes a2 obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

II - instalar tapumes e andaimes, dentro das condigbes estabelecidas nesta lei;

ITI - evitar 0 ruido excessivo ou desnecessario, principalmente nas vizinhangas de

hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores residenciais;

Art, 342- Qualquer entidade que tiver de executar servicos ou obra em logradouro
deverd, previamente, comunicar para as devidas providéncias, a outras entidades de
servico plablico, porventura atingidas pelo referido servico ou obra.

Secdo I1
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 343 - Nas construgdes, demalicBes e reparos a serem executados até 3,00m (trés
metros) do alinhamento dos logradouros plblicos, sera cbrigatoric a colocagao de
tapumes em toda a testada do lote.
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Pardgrafo Unico - O tapume deverd ser mantido enquanto perduraram as obras que
PCssam afetar 3 Seguranca dos pedestres que se utilizam dos passeios dos
logradouros e deverd atender as seguintes normas:

I'- a faixa compreandida Pelo tapume nio podera ter largura superior

a8 metade da largura do passeio;

acabamento;

III- deverdo apresentar perfejtas condicOes de Seguranca em seus diversog elementos

Art. 344- Nas edificacBes afastadas mais de 3,00m (trés metros) em relagdo ao
alinhamento do logradouro, o tapume serd feito ng alinhamento do gradil.

Art. 345- Para as obras de construgdo, elevacdo, reparos e demolicdo de muros até
3,00m (trés metiros), ndo ha obrigatoriedade de colocacdo de tapume.

Art. 346 - O andaimes n3o Poderdo ocupar mais do que a metade do passaio,
devendo deixar a outra inteiramenite livre o desimpedida Para os transeuntes.

Pardgrafo Unico - Qg Passadicos ndo poderso situar-se abaixo da cota de 2,50m (dois
MEtros e cinguenta centimetros) em relacdo ao nivel dg logradoura com o lote,

construtor, sem prejuizo de fiscalizacdio da Prefeitura, a fim de ser verificada a sua
eficiéncia o seguranca.
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Secao II1
OBRAS PARALISADAS

Art. 349 - Os tapumes e andaimes das obras paralisadas por mais de 120 {cento e
vinte) dias terfio que ser retirados, desimpedindo 0 passeio & deixando em perfeitas
condigbes de uso.

Art. 350 - No caso de se verificar a paralisagdo de uma construgao por mais de 180
(cento e oitenta) dias, deverd ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do

logradouro, por meio de um muro dotado de portdo de entrada.

§ 10 - Tratando-se de construgdo no aiinhamento, um das vaos abertos sobre o
logradourc dever4 ser dotado de porta, devendo todos os outros vags, para

logradouros serem fechados de maneira segura € conveniente.

§ 29 - No caso de continuar paralisada a construgdo, depois de decorridos os 180
(cento e oitenta) dias, serd o local examinado pelo setor competente, para determinar
as providéncias que se fizerem necessarias e verificar se a construgdo oferece perigo a
seguranca publica,

CAPITULO VI

DA CONCLUSAO DA OBRA E DO HABITE-SE

Secao I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 351 - Uma obra & considerada concluida guando tiver condiges de

habitabilidade estando em funcionamento as instalagBes hidro-sanitarias e elétricas.
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Art. 352 - Concluida a obra, o proprietdrio ou responsavel técnico, solicitara a

anNnA

b

Prefeitura Municipal a vistoria da edificacdo, através de requerimento assinado pelo
proprietério, juntando a petigao, 0 alvara de Habite-se da Salde PUblica e do Corpo de

Bombeiros, quando for ¢ caso, sem o que, a Municipalidade ndo processard a petiao,
Art. 353 - Nio sera concedido o Alvara de Habite-se s constatado que:
1- o projeto ndo foi executado integralmente;

II - ndo estiver adequadamente pavimentado todo © passei¢ que contorna a area
edificada, havendo meios fios assentados;

i1 - n3o houver sido feita a ligagdo de esgoto de dguas servidas com a rede de
logradouro e na falta desta, a necessaria instalacio de fossa filtrante, sendo
obrigatério o uso de fossa séptica.

IV - ndo estiver assegurado o perfeito escoamento das aguas pluviais no terreno
edificado;

V - ndo tiver sido expedido o Alvard de Habite-se de Salide Publica e do Corpo de
Bombeiro nos casos previstos em tel.

VI — ndo tiver sido plantada ao menos uma arvore No passelo em frente de cada lote.
Para o plantio devem ser consultados 0S técnicos da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, para indicagdo de técnicas de plantic e espécies adequadas.

Art. 354 - Por ocasido da vistoria, se for constatado qualquer inobservéncia no
projeto aprovado, o proprietario da obra serd autuado de acordo com as disposigdes
desta Lei, e obrigado a reqularizar o projeto, caso as alteragbes possam ser
aprovadas, ou fazer a demolicdo ou as modificages necessarias para repor a obra em

consondncia com o projeto aprovado.
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Art. 355 - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonancia

-

com o projeto aprovado obriga-se a Prefeitura @ expedir o habite-se no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, a partir da data de entrada do requerimento.

Art. 356 - Poderd ser concedido Habite-se parcial a julzo do drgdo competente da
Prefeitura Municipal, desde que:

1 - 0 acesso a unidade construida esteja em perfeitas condigdes de uso;

Tl - 0 acesso a unidade construfda ndo seja utilizado para o restante das obras da
edificagdo.

III - se tratar de mais de uma construgio feita independentemente, no mesmo lote;

IV - se tratar de edificacio em vila ou condominio estando seu acesso devidamente
conduido.

Paragrafo Unico - No case em que a unidade construida esteja acima da quarta laje é
necessario que pele menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar o
respectivo certificado de funcionamento.

Art. 357- Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada sem que seja procedida a vistoria
pela Prefeitura e expedido 0 respectivo Habite-se.
Secao 11
DA CERTIDAO DETALHADA

Art. 358 - A Prefeitura Municipal de Funddo emitird, a pedido do proprietario ou
possuidor, Certiddes referentes as obras ou edificacdes, atendidas as exigéncias desta
Lei.

Pardgrafo Unico - A Certiddo Detalhada poderd ser requerida a qualquer tempo €

descrevera as principais caracteristicas da edificagdo cuja validade sera de 1 (um) ano.
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CAPITULO VII
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
E EQUIPAMENTOS

Seg;ﬁo I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 359 - O dimensionamento, a especificacdo e 0 emprego dos materiais €
elementos construtivos deverdo assegurar & estabilidade, a seguranga € a salubridade
das obras edificadas e equipamentos, de acordo com Q5 padries estabelecidos pela

Assaciacio Brasileita de Normas Técnicas (ABNT) e nesta Lei.

Secho 11
DAS FUNDACOES E ESTRUTURAS
Art. 360 - As fundagdes serSo executadas de modo que @ carga sobre O 50I0 nag
uitrapasse 05 limites indicados nas especificagdes da Associaco Brasilelra de Normas
e Técnicas {ABNT).

§19 - As fundagtes nio poderdo invadir o l&ito da via punlica.

§20- As fundagoes das edificagbes deverdo ser executadas de maneira que nao
prejudiquem 05 imdvels vizinhos, sejam rotaimente independentes € situadas dentro

dos limites do ote.

Secao ILI
DAS PAREDES, PISOS E TETOS

Art. 361 - Na execucdo das paredes deverdo ser fielmente respeitados 0S
alinhamentos, dimensbes, espessuras € demais detalhes estabelecidos no projeto
arquitetdnico ou no projeto estrutural, este quando for 0 €a50.
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Art. 362 - As paredes extemas de uma edificacao serao sempre impermeaveis.

4

Art. 363 - As paredes divisorias entre unidades independentes, mas contiguas, assim
como as adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico e

acustico.

Art. 364 - As paredes de banhelros, despensas e cozinhas deverdo ser revestidas, no
minimo, até a alura de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros) de material

impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.

Art. 365 - Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre 0 solo deverao
ser impermeabilizados.

Art. 366 - Os pisos de banheiro € cozinha deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Secao IV
DAS COBERTURAS E FACHADAS
Art. 367- As coberturas das edificagdes serdo construidas com material gue possuem

perfeita impermeabilidade € isolamento térmico.

Art. 368 - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido © desdgile sobre lotes vizinhos ou logradouros,

com recomendagao para seu reaproveitamento.

Paragrafo Unico - Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas &
condutores, e as aguas canalizadas por baixo do passeio.

Art. 369 - E livre a composicao da fachada, excetuando-se as jocalizadas em zonas

tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgao competente.

Secgao V
DAS MARQUISES E BALANCOS
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Art. 370 - Serd permitida a construcdo de marquise na testada da edificacdo

Wt
i

construida no alinhamento obedecido os requisitos seguintes:

I - nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar a menos de

2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) acima do passeio plblico;

II- a construcio de marquise ndo poderd prejudicar a urbanizagdo, a iluminagdo
publica e devera ser provida de dispositivos que impegam a queda de aguas sobre 0
passeio,

§ 1° - A construcio de marquise em edificagbes construidas no alinhamento, ndo

podera exceder a 3 (trés quartos) da [argura do passeio.

§ 2° - A construciio de marquise em edificagdes que possuem recuo frontal obrigatorio
ndo poderd exceder a 50% (cinguenta por cento) do valor do recuo.

Art. 371 - Nas edificagBes, serd permitido o balango sobre a area de recuo frontai,
acima do pavimento térreo, que ndo poderd exceder a 50% (cinquenta por cento) do
valor do recuo.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto no caput a edificagdo construida no
alinhamento.

Segdo VI
DOS MURQS, CALCADAS E PASSEIQS
Art. 372 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construgdo de
muros de arrimo e de pretecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao
logradouro publicc ou quando houver desnivel entre 0s lotes que possa ameagar a
seguranga publica.

Art. 373 — Os proprietdrios de imdvels deverdo construir muros de arrimo e de
protegiio, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro piblico ou quando
houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranca publica.
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Art. 374 - Os proprietarios de terrenos baldios nas ruas pavimentadas séo obrigados

a executar muros de alvenaria ou cercas vivas.

Art. 375 - Os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros piblicos
pavimentados ou dotados de meio-fio sdo obrigados a pavimentar € manter em bom
estado o5 passeios em frente de seus lotes, conforme NBR 9050Q.

Paragrafe Unico - Em determinadas vias a Prefeitura municipal poderd determinar a

padronizagao da pavimentagdo dos passeios, por razies de ordem técnica e estética,

§19 - Em determinadas vias a Prefeitura municipal poderd determinar a padronizagsio
da pavimentacdo dos passeios, por razoes de ordem técnica e estética.

§29 - Deve - se apresentar em planta os elementos existentes na calcada, tipo

arvores, lixeiras, postes, pontos de Gnibus, placas, jardineiras e outros,

Secao VII
DOS JIRAUS

Art. 376 - Sera permitida a construclo de jirau em galpBes, em grandes areas
cobertas ou em Iojas comerdials, desde que satisfaca as seguintes condigdes:

I - ocupe area equivalente a, no maximo 50% (cinguenta por cento) da drea do
compartimento onde for construido;

IT - tenha pé direito minima de 2,50 (dois metras e cinquenta centimetros);

ITI- quando destinado a depdsitos, poderdo ter altura minima de 1,90m (um metro e

noventa centimetros) e acesso por escada movel.

Art. 377 - N3o é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisas de

qualquer espécie.

Art. 378 - Sera permitida a construcao de jirau em edificacdes residenciais, desde

que satisfaca as seguintes condigOes:
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I - sefa destinado exclusivamente a jazer e recreagdo de uso comum da edificacdo;

II- ocupe drea equivalente a N0 MAxXimo 50% (cinquenta por cento) da area do
pavimento tipo de uso privativo;

ITI- tenha pé direito mmimo de 2,80m (dois metros e ojtenta centimetros),

Art. 379 - Nas condicBes descritas nesta secao, o0s jiraus ndo serSo contados como
pavimento, para efeito da gabarito méximo da edificagdo, conforme uso a oCupacao
do solo do Plano Diretor Municipal de Fundao.

Art, 380 - Quando da previsdo de jirau nas edificactes residenciais, comerciais, de
servico ou industriais, o pé direito total, englobando a aftura do Jirau e de sua
projecao, ndo podera exceder g 6,00m (seis metros).

Segdo VIII
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 381 - As instalacBes hidrdulicas deverdo ser executadas de acordo com as
especificacbes do érgdo competente,

Art, 382 - A execucdo da instalacbes predials, tais como as de agua potavel, dgua
pluvial, esgoto, luz, forca, ar condicionado, pdra-raios, telefone, gds e guarda de fixo
observardo as normas técnicas da ABNT, das concessionarias a do Corpo de Bombeirg
€, quando necessdrio, do érgdo publico correspondente,

Art, 383 - F obrigatdria a ligagio de rede domiciliar &s redes gerais de dgua e esgoto,
quando tais redes existiram na via publica onde se situa a edificacao.

Art. 384 - Enquanto nd3o houver rede de esgotg, as edificagdes serfo dotadas de
fossas sépticas afastadas, no minimo, 5,00m (cinco metros) das divisas do lote € com
capacidade proporcional o nimero de PESSoas na ocupagdc do prédio.

§ 1° - Depois de passarem pela fossa séptica, as dguas serdo infiltradas no terreno por
meio de sumidoure conveniantemente construido.
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g 29 - As aguas provenientes de pias de cczinha e de copa deverdo passar por uma
caixa de gordura, antes de serem langadas no sumidourg.

§ 30 - As fossas sépticas com sumidouro deverdo ficar a uma distdncia minima de
15,00m (quinze metros) de raio, de pogos de capitagdo de agua, situadas no mesmo
terreno ou em terreno vizinho.

§ 40 - Ndo sera permitida descarga de esgoto e despejo industrial em vala coletora de
agua pluvial ou em qualquer curso d'agua,

Secao IX
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 385 - Os destinos dos compartimentos serfio considerades pelas designagbes no
projeto e, sobretudo peta finalidade logica, decorrente de sua distribuigao em planta.

Art. 386 - Para efeitos desta Lei, classificam-se 05 compartimentos como:

I - de permanéncia protongada;

I1 - de permanéngcia transitdria;

III - de permanéncia especial.

§ 10 - Consideram-se compartimentos de permanéncia prolongada;
a) sala;

b) dormitorio;

¢) gabinete e biblicteca;

d) escritério e consultorio; |

e) cdmodos para fins industriais ou comerciais;
f) ginasio ou instalagbes similares;

g) salas de aula;

h) lojas e sobie tojas.
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§ 29 - Consideram-se compartimentos de permanéncia transitdria:
a) vestibulo e sala de espera;

b) banheiro;

¢) circulagBes horizontais e verticais;

d) despensa e deposito.

§ 3° - Consideram-se compartimentos de permanéncia especial:
a) adegas;

b) ¢camaras escuras;

) caixas fortes;

d) frigorfficos;

f) garagens.

Art. 387 - Os compartimentos das edificages para fins residenciais, comerciais e de

servigos, conforme sua utilizagdo obedecer@o as seguintes condicdes quanto as

dimensdes minimas:

COMPARTIMENTO | AREA LARGURA | PE-DIREITO PORTAS | AREA MINIMA DO VAGS
M{I:I;;A MINIMA MiNIMO LARGURAS DE ILUj"IINAf.'.ﬁ.D
i ™ M) | ™) em RELA%;}(SJE{. AREA DE
SALA/ | 900 | 200 | 270 | 080 | 15
ESCRITORIO | :
QUARTC/ | 6,00 | 2,00 2,70 0,70 1/5
LOJAS -
COZINHA : 400 | 1,60 . 2,50 0,80 1/8
COPA 4,00 | 1,60 2,50 0,80 1/8
BANHEIRO | 2,50 | 1,20 2,50 0,60 1/8
~ HALL - - 2,40 - 1/10
CORREDOR - 0,80 240 | - 1/10
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& 19 - Os banheiros que contiveram apenas um vaso e um chuveiro ou um vaso e um
lavatorio poderfio ter drea minima de 1,50m2 (um metro e cingiienta centimetros
quadrados) e largura minima de 0,90m (noventa centimetros),

§ 2° - As portas terdo 2,10m ( dois metros e dez centimetros) de altura no minima,
sendo suas larguras varigveis segundo especificagdes do caput do artigo.

Secdo X
DA CIRCULACAO HORIZONTAL

Art, 388 - Os corredores das edificagbes deverdo ter a largura minima de:

a) 0,B0m (oitenta centimetros) para edificagbes residendiais e quando internas em
unidades de edificagdes residendiais;

b) 1,20m (um metro e vinte centimetros) para edifica¢Bes comerciais,

c) 1,50m (um metra e cinquenta centimetros) para edificagbes educacionais;
d) 2,00m (dois metros) para edificacfes hospitatares;

e} 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) para galerias internas,

Paragrafo Unico - Nos corredores com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento
deverde ter largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) e deverdo
ter luminacdo natural e ventilagde permanente para cada 10,00m (dez metras) de
extensdo, no minime.

Art. 389- O pé direita minimo de corredares serd 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros).

Art. 390- Os halls de elevadores deverdo subordinar-se as seguintes especificagdes;

a) largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com area minima de
3,00m2 (trés metros quadrados) em todos os pavimentos das edificaches de

destinagéo residencial;
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b) largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com area minima de
5,00m2 {cinco metros quadrades) no pavimento térreo e nos demais pavimentos das
edificacdes nao residenciais.

Segdo XI
Da Circulacdo Vertical

Subsecdo I
Das Escadas

Art. 391 - As escadas dever8o obedecer as normas estabelecidas nos paragrafos
seguintes:

§ 1° - Deverdo dispor de passagens com altura livie minima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros) e largura (til minima de 0,80m (oitenta centimetros) considerando-se
largura til aquela que se medir entre as faces internas dos corrimdos ou das paredes
que a limitarem lateralmente.

§ 20 - Os degraus das escadas deverdo respeitar as dimensfes quanto a altura do
espelho e largura do piso e demais normas do Corpo de Bombeiros.

§ 3% - As escadas do tipo marinheiro, caracol, ou em leque, sd serao admitidos para
acessos a torres, adegas, jiraus, casas de maquinas ou entre pisos de uma mesma

unidade residencial.

§ 40 - Na instalagdo de escadas rolantes serdo obedecidas as Normas estabelecidas na
NB-38 da ABNT e Corpo de Bombeiros.

§ 50 - As escadas de uso comum cou coletivo - escadas de seguranga, deverdo
obedecer as normas do Corpo de Bombeiros.
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Subsegdo II

Das Rampas

Art. 392 - Serdo admitidas rampas de acesso internas ou externas, sempre que sua
declividade maxima n3o ultrapasse 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) e
demais normas do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo Unico - Sempre que a rampa de acesso a garagem se destine
exclusivamente ao tréfego de veiculos, o limite maximo para a declividade é de 20%

(vinte por cento) e largura minima de 2,50m {dois metros e cinguenta centimetros).

Subsecdo III
Dos Elevadores

Art. 393 - E obrigatdria a instalagdo de elevadores nas edificagdes com mais de
quatro pavimentos, sendo o térreo considerado como 1¢ pavimento, contandc a partir
do logradoure plblica que Ihe der acesso.

Paragrafo Unico - Para fins deste artigo ¢s subsolos ndo sdo considerados pavimentos.

Art. 394 - O nimero de elevadores, calculos de trifego e demais caracteristicas do
sistema mecanico de circulacdo vertical obedecerdo as normas da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT e Corpo de Bombeiros.

Art. 395- A instalacdo e a manutencdo do sistema deverdo ter responsavel técnico
legalmente habilitado, que respondera perante O Municipio por quaisquer
irregularidades ou infragBes que se verificar nas instalag@es e funcionamento dos
elevadores.
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Secio XII
Das Areas Livres De Iluminagdo e
Ventilagdo
Art. 396 - Todo compartimento deverd dispor de abertura comunicando-se

diretamente com o logradouro ou espaco livre dentro do lote, para fins de iluminagao
e ventilacao.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo ndo se aplica a corredores e caixas de
escada.

Art. 397 - N3o poderd haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou @
menos de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) da mesma.

Art, 398 - A superficie das aberturas para o exterior deverd obedecer as seguintes

dreas relativas minimas:

1 - 1/6 (um sexto) da superficie do piso para compartimento de permanéncia
prolangada;

Il - 1/8 (um oitavo) da superficie do piso para compartimento de permanéncia

transitoria.

Paragrafo Unico - As &reas relativas de que trata este artigo serdo alterados,
respectivamente, para 1/5 (um quinto) e 1/7 (um sétimo) da drea do piso, sempre que
as aberturas derem para varanda, alpendres, areas de servigos.

Art. 399 - Os pogos destinados a iluminagio e ventilagdo fechados, deverdo permitir
a0 nivel de cada piso a inscricdo de um circulo de 1,50m {um metro e cinguenta

centimetros) de didmetro minimo para edificagbes de até 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico - Os pogos das edificacBes com mals de 02 (dois) pavimentos tergo
seu circulo de didmetro minimo acrescido de 0,50m (cinquenta centimetros) por

pavimento, até o méximo de 8,00m2 (oite metros quadrados).
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Art. 400 - Os lavabos, banheiros e os compartimentos de permanéncia especial
poderdo ter sua ventilacdo Proporcionada por dutos os quais deverdo dispor de:

a) acesso que permita fAcil inspecdo;

b) drea minima de 1,00m2 (um metro quadrado) e largura minima de 0,60m (sessanta
centimetros).

Art. 401 - Poderd ser dispensada, a critério do drgdo municipal competente, a
abertura de véo para 0 exterior em cinemas, auditérios, teatros, salas de cirurgia e em
estabelecimento industriais, institucionais, comerciais e de servigos, desde que:

[ - sejam dotados de instalacdo de ar condicionado, cujo projete completo deverd ser
apresentado juntamente com os projetos;

II - tenham iluminagdo artificial conveniente.

Art. 402 - Para os banheiros admite-se, ainda que a ventilagdo seja feita através de
outro sanitdrio, desde que este tenha o teto rebaixado, observada a distincia maxima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) entre o0 vio de fluminagdo e o
exterior,

Secao XIII

Das Edificagies Residenciais

Art. 403 - Toda edificacio residencial sers constituida, no minimo de 01 (um)
compartimento habitdvel, 01 {um) banheiro e 01 (uma) cozinha, observando estes
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compartimentos a forma e o dimensionamento que Ihes 530 especificos, estabelecidos
na tabela 01 do anexo 1 desta Lei,

Paragrafo Unico - A sala e o dormitdrio cu a sala e a cozinha poderdo constituir num
unico compartimento de 15,00m2 (quinze metros quadrados) ou 10,00m2 (dez metros
quadrados) respectivamente.

Subsecdo 11
Das Casas Populares

Art. 404 - As construgBes do tipo popular destinadas a residancias deverdo dispor de
No minimo: uma sala, um guarto, uma cozinha e um banheiro e satisfazer as sequintes
exigéncias:

I - possuirem um Unico pavimento;
IT - terem drea maxima de construgdo de 60,00m2 (sessenta metros quadrados);

HI - terem sala e dormitdrio com Areas minimas de 9,00mZ (nove metros quadrados)
e 6,00m2 (seis metros quadrados) respectivamente e pé direito mfnimo de 2,70m
(dois metros e setenta centimetros);

IV - terem compartimento destinado a banheiro com &rez minima de 2,00m2 {dois
Metros quadrados) e pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros);

V - terem cozinha com area minima de 4,00m2 (quatro metros guadrado) e pé direito
minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros):

VI - terem as aberturas de iluminaciio e ventilagdo em conformidade com as
exigéncias fixadas nesta Lei.
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Paragrafo Unico - Os banheiros ndo poderdo comunicar-se diretamente com a cozinha

‘-‘.E'Jf' -

Cu sala de refeiclo.

Subsecgio III
Dos Edificios De Apartamentos
Art. 405 - Além de outras disposigbes da presente Lei que Thes forem aplicaveis, os
edificios de apartamentos dever3o obedecer as seguintes condicBes:

I - possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto fechado;
II- obedecer todas as normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros;

Art. 406 - Os edificios de apartamentos de destinagdo exclusivamente residencial
poderdo ter o pavimento térreo Ocupado com no méximo, 50% (cinquenta por cento)
de sua drea com unidades residenciais, desde que possuem até Q4 (quatro)
pavimentos.

Paragrafo Unico. Somente as edificagbes pertencentes a conjuntos habitacionais de
interesse social, poderdo ter o pavimento térreo totalmente ocupade com unidades
residenciais, desde que possuem até 04 (quatro pavimentos).

Subsegdo IV

Dos Estabelecimentos De Hospedagem

Art, 407 - além de outras disposigies desta Lei e das demais Leis municipais,
estaduais e federais que |hes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem
deverao obedecer as seguintes exigéncias:

I - hali de recepcdo com servico de portaria e comunicagoes;
II- entrada de servigos independentes da entrada de héspedes;

III- lavatdrio com 3gua corrente em todos os dormitérios que ndo dispuserem de
instalaghes sanitarias privativas.
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IV- instalacoes sanitarias do pesscal de servigo independentes e separadas das

destinadas aos hdspedes;

V- local centralizado para coleta de [ixo com terminal em recinto fechado.

Secao XIV
Das Edificagdes N3o Residenciais
Subsegdo I
Das Edificagdes Para Uso Industrial
Art. 408- As edificacBes de uso industrial deverdo atender além das demais

disposictes desta Lei que lhes forem apliciveis, as seguintes:

I - afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas laterais, para as indistrias
de médio e grande porte;

IT- afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) da divisa frontal para as industriais de
médio e grande porte, sendo permitido neste espago o patio de gstacionamento;

I1I- pé direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para Iocais de
trabalho dos operarios;

IV- as fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram as mesmas devem ser
convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50m
(cinquenta centimetros) das paredes;

V- depdsitos de combustiveis em [ocais adequadamente preparados;
VI- as escadas e os entrepisos devem ser de material incombustivel;

VII- nos locais de trabalho a Huminag8o e ventilagdo corresponderd a 1/6 (um 5exto)
da area do piso, sende admitido lanternin ou shed:
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Art. 409 - As instalacBes sanitirias para operarios serdo devidamente separadas por

5eX0 e dotadas de aparelhos nas seguintes proporgdes:
I - no sanitario masculino:

a) ate 80 (oitenta) operdrios: 01 {um) vaso sanitério, 01 {um) lavatorio, 01 {um)
mictdrio e 01 (um) chuveirp Para cada grupo de 20 (vinte) operdrios ou fragdo;

b) acima de B0 (oitenta) operdrios: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatdrios; 02
(dois) mictérios e 02 (dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinquenta) Operdrios ou
fragdo.

1I - no sanitario feminino:

a) até 80 (oitenta) operarias: 02 (dois) vasos sanitarios, 01 (um) lavatdrio e ¢1(um)
chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operdrias oy fracdo;

b) acima de 80 oitenta operarias: 02 {(dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatdrios a 2
(dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinguenta) operarias.

Art. 210 - As edificagfes de que trata este Capitulo deverdo dispor de compartimento
para vestidrio para 0s respectivos sanitarios, por sexo, com Zreas de 0,50m?2
{cinquenta centimetros quadrados) por operdrios e nunca inferior a 8,00m2 {(oito
metros quadradaos).

Art. 411- Nas edificagbes para fins de indlstrias, Cuja lotagdo por turno de Servicos
seja superior 150 (cento e cinquenta) operdrios, sera obrigatéria a construcio de
refeitdrio, observadas as seguintes condicdes:

I - area minima de 0,80m2 (oitenta centimetros quadrados) por operdrios;

II - piso e paredes até a altura minima de 1,50m {um metro e cinquenta centimetros)
revestidos com material liso e impermedvel.
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Art. 412 - Sempre que do processo industrial resultar a produc3e de gases, vapores,

fumagas, poeiras e outros residuos, dever3o existir instalacdes Que proporcionam a
efiminagdio ou exaustdo e o Isolamento térmico.

Art. 413 - As chaminds deverso ter altura que uitrapasse em >00m (cinco metros),
nec minimo, a edificacdo mais alta em um raio de 50,00m (cinquenta metros),

Art. 414- As edificacdes destinadas & fabricaclio e manipulagdo de géneros
alimenticios ou de medicamentos deverdg satisfazer, além das demais exigéncias
previstas pelos Grgdos estadual e municipal e por esta Lei, as seguintes condicGes:

I - as paredes revestidas, até a altura minima de 2,00m (dois Metros) com material
liso resistente, lavavel e impermeavel;

II - o piso revestido com material lavavel e impermeavel;
I1I - assegurado a incomunicabilidade direta com 05 compartimentos sanitirios;

IV - as aberturas de fuminagio e ventilagio providas de tela milimétrica ou outro
dispositivo que Impega a entrada de insetos no recinto,

Art. 415 - S6 sera admitida edificacdo destinada a indUstria ou depdsito de explosivo
ou inflamaveis em focais previamente aprovados, observada a legislacdo federal
pertinente e os regulamentos administrativos,

Art. 416 - As edificagdes destinados 3 industria, cuja Operagdo seja indispensavel a
instalagdo de cBmaras frigorificas, além de observarem as disposicdes deste Capitulo,
deverdo ter:

I- rede de abastecimento dge dgua quente e fria:

1I - sistema de drenagem de aquas residuais nos locais de trabalho industrial;
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LI - revestimento em azulejos ou material similares até a altura minima de 2,00 (dois
metros) nos locais de trabalhos industriais;

IV - compartimentos destinados a instalagio de laboratérios de andlise;
V - compartimento destinado a instalagdo de forno crematério.

Paragrafo Unico - N8o se consideram industriais as edificagdes de camaras frigorificas
para exclusivo armazenamento e revenda de produtos frigorificos.

Secao XV
Das Edificacties Destinadas Ao Comércio, Servicos ¢ Atividades
Profissionais

Subsegio I
Disposicdes Gerais

Art, 417 - Além das disposicies da presente lei que lhes forem aplicaveis, as
edificagies destinadas ao comércio, servigo e atividades profissionais, deverdo ser
dotadas de:

I - reservatorio de &gua, de acordo com as exigéncias do Orgdo ou empresa
encarregada do abastecimento de dgua totaimente independente da parte residencial
quando se tratar de edificacdes de uso misto;

II- instalagBes coletoras de lxo nas condigBes exigidas para as edificacbes de
apartamentos, quando tiverem mais de 02 (dois) pavimentcs;

III- pé-direito minimo de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) quando da
previsdo da jirau no interior da loja.

Subsecdo I1

Das Lojas, Armazéns E Depdsitos
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Art. 418 - Sera permitida a subdivisdo de lojas, armazéns e depdsitos, desde que as
dreas resultantes ndo sejam inferiores a 18,00m2 (dezoito metros quadrados) e

tenham pé direito minimo de 3,00m (trés metros} e maxime de 6,00m {seis metros).

Art. 419 - As lojas que se abrem para galerias poderdo ser dispensadas de iluminagao
e ventilacdo diretas, desde que sua profundidade ndo exceda a 04 (quatro) vezes a
largura desta.

Art. 420- As edificactes de que se trata esta subsegdo deverso dispor de instalagbes
sanitarias na seguinte proporgac:

I- 01 (um) vaso sanitdrio € 01 (um) lavatério, no minime, quando forem de uso de
uma ou mais unidade autbnomas com drea util inferior a 75,00m2 (setenta e cinco
metros quadrados);

I - 02 (dois) vasos sanitarios € 02 (dois) lavatdrios, no minimg, quando forem de uso
de uma ou mais unidades autdnomas com area Util de até 150,00m2 (cento e
cinquenta metros quadrados);

I1I- mais 01 (um) vaso sanitario e 01 {um) lavatorio para cada 150,00m2 (cento e
cinguenta metros quadrados) de area (til.

Subsecdo III
Dos Restaurantes, Bares e Casas de Lanches

Art. 421 - As edificagSes destinadas a restaurantes, além de cobservarem as normas
deste Capitulo deverdo dispor de:

I - saldo de refeigdo;

IT - cozinha com &drea equivalente a 1/5 (um quinto) do saldo de refeicbes, observados
0s minimos de 10,00m2 (dez metros quadrados) guanto a area e 2,20m (dois metros

e vinte centimetros) quanto a menor dimensao.
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Art. 422 - Nos restaurantes serdio exigidas instalacOes sanitarias para uso do publico

contendo 02 (dois) vasos sanitarios, lavatdrios ou mickdrios para cada 50,00m2
(cinquenta metros quadrados) do saidio de refeicdo, observadas a separaciio por Sexo
e isolamento individual quanto aos vasos sanitarios.

Paragrafo Unico - As instalagdes de uso privativo dos empregados deverdo conter um
vaso sanitdrio, um mictorio, um lavatdrio e um chuveiro para cada 100,00m2 (cem
metros quadrados) ou fracdo, do saldo de refeigdes observadas a separacio por sexo
€ 0 isolamento individua! quanto aos vasos sanitarios, ndo0 sendo permitida a
comunicagdo dos sanitarios com a cozinha.

Art. 423 - Serd obrigatdria a instalagdo de exaustores na cozinha,

Art. 424 - As instalagBies sanitérias dos bares e casas de lanche deverdo atender &s
disposi¢Bes relativas as edificacBes destinadas a [ojas, armazéns e depdsitos, contidas
nesta lei,

Secao XVI
Dos Estabelecimentos Hospitalares e Laboratoriais

Art. 425 - As edificaglies destinadas a estabelecimentos hospitalares e de laboratérios
de andlise e pesquisa devermn obedecer 3s condigies estabelecidas pela Secretaria de
Salde do Estado e do Corpo de Bombeiros, além das disposigBes desta Lei gue Ihes
farem aplicaveis.
Segao XVII
Das Escolas e Creches

Art. 426 - As edificagBes destinadas a escolas dever3o dispor de salas de aulas de:
I - pé direito minimo de 3,00m (trés metros);

IT - area calculada & razdo de 1,00m2 (um metro quadrado) no minime por aluro, ndo
podendo ter area inferior a 48,00m2 (quarenta e oito metros quadrados) e ndo
podendo sua maior dimensdo exceder de 1,5 (uma vez e meia) a menor;

III - janelas apenas em uma de suas paredes asseguradas iluminagdo lateral esquerda
e tiragem do ar por meio de pequenas aberturas na parte superior da parede oposta;
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IV - janelas dispostas no sentido do eixc maior da sala, quandc esta tiver forma
retanguiar,

Paragrafo Unico - As salas €speciais ndo se sujeitam as exigéncias deste artigo desde
que apresentam condicdes satisfatdriag 80 desenvolvimento da especialidade.

Art. 427 - As edificacies destinadas a escola deverdo dispor de instalacBes sanitdrias
dentro das seguintes proporcdes, observanda o isolamento indivigual para o0s vasos
sanitarios:

I - masculino - 01 (um) mictdrio e um favatéria por grupo de 25 (vinte e cinco) alunos,
€ um vaso sanitario por grupo de 15 (quinze) alunos ou fragdo;

IT - femining - 01 (um) lavatdrio por grupo de 25 (vinte e cinco) alunas, e I (um) vaso
sanitdrio por grupo de 15 (quinze) alunas ou fracao,

Art. 428- As edificacBes destinadas a creches deverdo dispor de salas de aula ou
salas de atividades que atendam as seguintes condices:

I - pé direito minimo de 3,00 (trés metros);
IT - drea calculada a razdo de 1,00m2 (um metro quadrado) no minimo,
por aluno, ndo podendo ter 4rea Inferior a 15,00m?2 (quinze metros quadrades),

Art. 429 - As edificacBes destinadas a creche deverdo dispor de instatagBes sanitirias
dentro das sequintes propargdes:

I - banheiros na Propor¢do de 01 (um) vaso sanitario e um lavatdrio para cada 06
(seis) criangas e um chuveiro para cada 08 (oito) criancas.

Art. 430 - As edificaces destinadas a creches e escolas deverjo dispor de:

I - drea para recreio equivalente & metade da area prevista para salas de aula; sendo
20% (cinquenta par cento) coberta e 50%, (Cinquenta por cento) descoberta;
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Il - instalacBes para bebedouros higiénicos, na proporgao de 01 {um) aparelho per
grupo de 30 (trinta) alunos.

Pargrafo Unico - Ndo sdo considerados como patios cobertos 08 corredores €

passagens.
Art. 431- As escadas deverdo observar as normas do Corpo de Bombeiros.

Art. 432 - Os refeitérios quando houver, deverdo dispor de édreas proporcionais a
1,00m2 {um metro quadrado) por pessog, ndo podendo ter area inferior a 30,00m2
(trinta metros quadrados) observado o pé direito de 3,00 (trés metros) para area de
atd 80,00m2 (oitenta metros gquadrados) e de 3,50m (trés metros @ cinguenta
centimetros) quando excedida esta area.

Art. 433 - As cozinhas terdo drea equivalente a 1/5 (um quinio} da area do refeitdrio
a que sirvam observado o minimo de 12,00m2 (doze metros quadrados) de drea e
largura ndo inferior @ 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Sec¢do XVIII
Dos Ginasios

Art. 434 - Os ginasios de esportes, anexos oU Ndo as escolas deverdo ter area minima

de 550,00m2 (quinhentos e cinguenta metrcs guadrados}.

Art. 435 - O pé direito minimo livre para ginasio sera de 6,00m (seis metros} em
relagiio ao centro da praga de esportes.

Art, 436- Os ginasios deverdo dispor de instalaghes para vestiario na proporgao de
1,00m2 (um metro quadrado) para cada 20,00m2 (vinte metros guadrados) de area
da praca de esporte, dotados de armarios € comunicando-se com as instalagdes

sanitarias, observadas a separagaoc por $exo.
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Art. 437 - As instalagBes sanitérias dos gindsios serdo compostas de 01 (um) vaso

sanitario, 03 (trés) chuveiros, 02 (dois) lavatdrios, 02 (dois) mictérios para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de drea de praga de esportes, observados a
separagao por sexo e Isolamento individual para 0s vasos sanitdrios e chuveiros.

Paragrafo Unico - As instalagbes sanitarias de uso pablico serdo compostas de 01{um)
vaso sanitario, 02 (dois) lavatdrios e 02 (dois) mictérios, por grupo de 100 (cem)
espectadores.

Segao XIX

Dos Edificios Publicos

Art. 438 - Além das demais disposicCes desta lei que |hes forem aplicdveis, os
edificios pablicos deverdo obedecer ainda as sequintes condicBes minimas:

[ - rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade méaxima de 8,33% (oito virgula
trinta e trés por cento), possuir piso antiderrapante e corrim&o na altura de 0,75m
(setenta e cinco cent/metros), conforme NBR 9050,

11 - na impossibilidade de construcéo de rampas a portaria devera ser no mesmo nivel
da calcada;

IIl - quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensBes minimas de
1,10 x 1,40m (um metro e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);

IV - 0s elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e subsolos;

V - todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);
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VI - os corredores deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte

centimetros);

VII - a altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores serd de
0,80m (oitenta centimetros).

Art. 439 - Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro masculino e

ferminino, deverdo ser obedecidas as seguintes condigles:

I - dimensBes minimas de 1,40m x 1,85m {(um metro e quarenta por um metro e
oitenta e ¢inco centimetros);

11 - o eixo do vaso sanitario deverd ficar a uma distancia de 0,45m (quarenta e cinco
centimetros) de uma das paredes iaterais;

III - as portas poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios, e terdo no minimo
0,80 (vitenta centimetros) de largura;

IV - a parede lateral e mais préxima ao vaso sanitario, bem como o lado da porta
deverio ser dotados de aicas de apoio, a uma altura de 0,80m (oitenta centimetros);

V - os demais equipamentos ndo poderdo ficar a alturas superiores a 1,00m (um
metro).

Art. 440 - As edificagdes destinadas a postos de abastecimento & lubrificacdo, além
das exigéncias previstas nesta se¢do deverdo:

I - dispor de pelo menos, dois acessos, guardados as seguintes dimensdes minimas:
6,00m (seis metros) de largura livre, 3,00m (trés metros) afastamento entre si,
distante 1,00m (um metro) das divisas laterals;

II - possuir canaletas destinadas 2 captagdo de dguas superficiais em toda a extensdo
do alinhamento, do terreno convergindo para grelhas coletoras em guantidade
necessaria capaz de evitar sua passagem para a via publica;
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III - ter construcdo em materiais incombustiveis;

IV - ter as aguas de lavagem canalizadas e conduzidas a caixas separadoras, com
compartimento estanque que receberd os residuos, para recolhimento em separado e

destinacao finat;

V - possuir calgada, conforme NBR 9050, ao longo de toda a delimitagdo com
logradouros publicos, excluidos os vaos de entrada e saida.

Art. 441 - Os postos de abastecimento e lubrificagdo deverdo ter suas instalagOes
dispostas de modo a permitirem facil circulag8o dos veiculos que eles se servirem.

g 1° - As bombas de abastecimento deverdo estar afastadas no minimo &,00m {seis
metros) do alinhamento do gradil, de quatquer ponto da edificacdo das divisas laterais
e de fundo g, 2,00m (dois metros) entre si.

§ 20 - Sera gbrigatdria a instalagdo de aparelhos calibradores de ar e abastecimento
de dgua, observado o recuo minimo de 4,00m {quatro metros) de alinhamento de

gradil.

Art. 442- Os postos de abastecimento e lubrificacdo deverdo ter instalagbes sanitzrias
independentes destinadas acs funcionarios e ao publico.

§ 1° - As dependéncias destinadas aos funcionarios serdo dotadas de no minimo, um

vaso sanitario, um lavatdrio e 01 {um) chuveiro separadas por sexo.

§ 2°- As dependéncias destinadas ao plblico serdo dotadas de no minimo um vaso
sanitario e um lavatorio, separadas por $exo.

Art. 443- Sera permitida a instalagdo de bombas para abastecimento em
estabelecimentos comerciais, industriais, empresas de transporte e entidades publicas
somente para uso privativo.

Art. 444- E vedada 2 edificagio de postos de abastecimentos:
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I - com acesso direto por logradouros considerados arteriais em relagdo ao trafego,

quando © terreno possuir menos de 40,00m (quarenta metros) de testada;
1I - nas zonas de Interesse Ambiental.

Art. 445 - Nas edificagdes destinadas a postos de abastecimento a projecac da

cobertura ndo devera ultrapassar o alinhamento do terreno com o logradouro publico.

Secio XXI
DAS EDIFICACOES PARA FINS CULTURAIS E RECREATIVOS EM GERAL

Art. 446- As edificagbes destinadas a reunides culturais e recreativas deverdo
satisfazer as seguintes condicBes além de outras que sSe enquadrem, previstas nesta
Lei:

I - ante-sala com area minima equivalente a 1/5 (um quinto) da area total do saldo de

reunides;

11 - dispbem no minimo de 02 (duas) saidas para logradouros ou parad outro espago
descoberto ou desobstruido;

II[[ - as portas para €scoamento do publico deverdo ter a mesma largura dos
corredores, @ a soma de todos 05 v3os de saldas de pubtico devera ter largura total de
0,01m {um centimetro) por pessoa, nao podendo cada porta ter menos que 1,50 (um
metro e cinqienta cantimetros) de vao livre, devendo abrir de dentro para fora;

IV - instalacdo de ar condicionado nos saldes e ante-salas, quando de capacidade
superior a 300 (trezentas) pessoas;
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V - instalacdo de renovaciio de ar, quando de capacidade inferior a 300 (trezentas)

pessoas;

Art. 447- Nos saldes destinados a uso plblico, a disposicdo das poltronas, devera ser
feita por setores, separados por circulagdo longitudinais e transversais, ndo podendo o

total de poltronas, em cada setor exceder de 250 (duzentos e cinquenta) unidades.

Art. 448- Para as poltronas de uso do publico deverdo ser observadas as seguintes

exigéncias:

I - espacamento minimo entre filas, de encoste a encosto de 0,90m (noventa
centimetros);

I - largura minima de poltronas, medida do centro des bragos 0,55m (cinquenta &
¢inco centimetros).

Art. 449- As edificacdes de que trata esta Secdo deverdo possuir instalagbes
sanitarias dotadas de um sanitario por grupo de 300 {trezentas) pessoas, um mictorio
e um lavatdrio por grupo de 200 (duzentas) pessoas ou fragdo observadas a

separacao por sexo € o isolamento individual, quanto aos vasos sanitarios.

Paragrafo Unico - As instalagdes sanitdrias para uso de empregados serdo
independentes das de uso publico, observada a propor¢do de 01 (um) vaso, 01 {um)
lavatdrio e 01 {um ) chuveiro, por grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragdo, com
separacio por sexo e isolamento quanto aos vases sanitdrios.

Art. 450- Os circos e parques de diversBes obedecem as seguintes disposicdes:

I - serem dotadas de instalacBes e equipamentos para combate auxiliar de incéndio,
segundo modelos de especificagdes de Corpo de Bombeiros;

11 - quando desmontaveis, sua localizacdo e funcionamento dependerdo de vistoria e
aprovacdo prévia do setor técnico do drgdo municipal, sendo obrigatdria a renovagao
mensal da vistoria.
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Secdo XXIL ©
DOS CEMITERIOS

Art. 451- As areas destinadas a cemitérios ndo poderdo apresentar drea inferior a
1,00 ha (um hectare) nem superior a 10,00 ha {(dez hectares).

Art. 452 - Os acessos Ou caidas de velculos deverdo observar um afastamento
minimo de 200,00m {duzentos metros) de gualquer cruzamento do sistema viario
principal, existente ou projetado.

Art. 453 - As condigbes topograficas e qeoldgicas do terreno deverdo ser adequadas

ao fim proposto, a critério do drgdo técnico da Prefeitura.

paragrafo Unico - O lencol d’agua deverd estar entre 2,00m (dois metros) e 3,00 (trés
metros) abaixo do fundo da sepultura.

Art. 454 - Os cemitérios deverdo dispor de areas para estacionamento, diretamente
ligadas & via periférica, dimensionada em razdo de 1% (um por cento) da area total do

cemitério.
Art. 455- Os cemitérios deverdo ter, no Minimo, 0s seguintes equipamentos:

[ - camaras mortudrias, composta por camara ardente, sala de estar pard familiares e

sanitarios;

if - local para atendimento ao publico;
111 - sanitdrios publicos;

1V - escritdrios de administragao;

V - dependéncias para zelador;

VI - depésito de materiais;
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VII - sanitarios e vestiarios para funcionarios;

Paragrafo Unico - Casc seja previsto servico de cremacao, devera ser reservado local

adequado para as camaras crematorias.

Art.456- Da area total de sepuitamento cerd reservado 5% (Cinco por cento) da area

para o sepultamento de indigenies, encaminhados pelo poder publico.

Secao XXIII

DISPOSICOES GERAIS

Art, 457- A numeragdo de qualquer prédio ou unidade residencial seré estabetecida

nela Prefeitura Municipal.

Art. 458- E obrigagdo do proprietario @ colocaciio da placa de numeracio que devera
ser fixada em lugar visivel.

Secdo XXIV .
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES
Art. 459 - Fica o poder Executivo autorizado a promover a reqularizagao dos imoveis
edificados sem a competente licenga municipal, desde que as respectivas edificagbes

tenham sido iniciadas em data anterior a vigéncia desta iei.

Paragrafo Unico - As edificagbes situadas em reas cujo parcelamento e ocupagdo Sao
expressamente proibidos por lei em hipétese alguma serdo regularizadas sem Que

estes parcelamentos também sejam regularizados.

Art.460 - A regularizagdo de que trata esta lej, consistira no pagamento das taxas
para aprovagdo do projeto arquitetdnico, reqularizacdo do imovel, expedicdo da
cartidio detathada e do habite-se, bem comg o pagamento das multas estabelecidas

no Plano Diretor Municipal.
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§ 10 - Para a obtengdo da regularizagdo prevista neste artigo, o interessado devera
apresentar junto ao Protocoio Geral do municipio, requerimento contendo a

solicitacio, acompanhado dos seguintes documentos:
a) projeto arquitetdnico, retratando fielmente o imovel edificado;
b) trés jogos de cépias do projeto arquitetdnico;

¢) copia do documento comprobatorio de propriedade do imavel, devidamente

registrada no Cartério do Registro de Imoveis;

d) anotacio de responsabilidade técnica — ART ou RRT, com laudo elaborado por
responsavel técnico habilitado;

e) copia de certiddo negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imével;
f) copia das multas devidamente quitadas.

§ 29 - O projeto arquitetdnico referido no parégrafo antarior deverd ser apresentado
de acordo com o exigido nesta lei,

§ 39 - A edificagdo a ser regularizada deverd apresentar as condices minimas de
habitabilidade exigidas nesta Lef.

Art.461 - No projeto arquitetnico referido no artigo anterior, sera aposto carimbo de
Reqularizacdo de Imovel, salientado que confere com o existente “in loco”, apos

vistoria realizada por servidor do Departamento competente..

Art. 462 - Quando na edificacdo existirem vaos livres que iluminam cdmodos voltados
diretamente para a divisa com terceiros, cujas dimensties tomadas
perpendicularmente a estes vaos, resultarem em dimenstes interiores a 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros), previstos no Codigo Civil, serd aceita a dedlaragdo

cam firma reconhecida em Cartério, do proprietario do imével vizinho, permitindo que
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o vi0 permanega aberto, desde que comprovada a propriedade e/ ou posse do imovel

limitrofe.

§ 1°- Quando o imovel a ser regularizado na forma deste artigo possuir recuo ou
afastamento que ndc se enquadre nas disposigtes do Plano Diretor Municipal —sera
aceito o existente, desde que respeitados os limites do logradouro € ainda, que as
dguas pluviais provenientes da cobertura ndo sejam lancadas para 05 terrenos

vizinhos.

§ 20- Quando se tratar de regularizagdo de mais de uma edificacdo no mesmo terreno,
tera que ser feita a constituigdo de condominio prevendo a respectiva fracdo ideal das

unidades, nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 463 - Para efeito da regularizagdo fica determinado que o CPDM, por meio de
parecer devidamente fundamentado, poderé analisar € deliberar por sua regularizagac

através de resolugdo a ser homologada ou ndo pelo Executivo Municipal.

paragrafo Unico — O Executivo municipal podera regulamentar 0s critérios @ multas

para regularizagdo de imoveis.

TITULO VI
DAS POSTURAS

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 464 - Ficam instituidas medidas de policia administrativas da competéncia do
municipio em termos da fiscalizagdo de higiene publica, localiza¢do e funcionamento
de atividades urbanas, estabelecendo as necessarias relagdes juridicas e
administrativas entre o poder plblico local e 0s municipes.

Art. 465 - Ao Prefeito e aos funcicnarios municipais, de acordo com as suas
atribuicBes, cabe cumprir e fazer cumprir as normas de posturas municipais prescritas
nesta lei, utilizando os instrumentos cabiveis do poder de policia &, em especial, a

vistoria anual na ocasido do licenciamento e localizagdo de atividades.
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Art. 466 - Toda pessoa fisica ou juridica submetida as normas aqui instituidas deve,
em qualquer circunstincia, facilitar e colaborar com a fiscalizagdo municipal no

exercicio de suas fungdes legais.

CAPITULO II

DA HIGIENE PUBLICA E PROTECAO AMBIENTAL

Art. 467 - Compete a prefeitura zelar pela higiene pdhblica em todo o municipio,
visando a melhoria do ambiente € o bem estar da poputagao, observando as normas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal, pelo Estado e & Unido.

Art. 468 - A fiscalizagdo ahrangerd especialmente:
I — A higiene e limpeza das vias, logradouros e equipamentos de uso publico;
IT - A higiene das hahitagGes particulares e coletivas;

IIT — A higiene da alimentacdo, incluindo todos os estabelecimentos onde se fabrique

ou venda behidas e produtos alimenticios em geral;

IV — A situagdo sanitaria de estabulos, cocheiras, pocilgas, aviarios, matadouros e

estabelecimentos congéneres;

V — O controle da agua e do sisterna de eliminagdo de desejos;
VI - O controle de poluicdo ambiental;

VII — A higiene de piscinas;

VHI — A limpeza e desobstrugdo dos cursos de agua e valas.
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Art. 469 - A cada inspecdo, se for verificada alguma irrequiaridade, © funcionario

OM: i

competente devera apresentar um relatono, sugerindo medidas ou solicitando

providéncias a bem da higiene publica.

paragrafo Unico — A prefeitura municipal tomara as providéncias cabivels a0 casC
quando 0 Mesmo for da alcada do governo municipal, ou remetera cépia do relatorio
35 autoridades federais ou estaduals competentes quando as providencias necessarias

forem das competéncias das mesmas.

Art. 470 - Serd considerado infrator todo aquele que cometet, mandar, constranger
ou auxiliar alguem a praticar infragao e 0S responsavels pela execucio das leis qQue,

tendo conhecimento da infrag8o, deixaram de autuar o infrator.

_caefruLoIIl
A CONSERVACAO DAS ARVORES € AREAS VERDES

Art. 471- E vedado podar, cortar, derrubar OU sacrificar as arvores da arborizagao

publica, sem consentimento expresso da Prefeitura.

Art. 472- Nas arvores dos logradouros piiblicos nac sera permitido a colocagao de
cartazes e anuncios, nem fixagdo de cabos ou fios, sem @ autorizagao da prefeifura

municipal.

Art. 473 - No sentido de evitar a propagagdo de incéndios observar-se-a, nas

gueimadas, medidas preventivas tais COMD:
1 - Preparar aceiros de, no minimo, 7,00m (sete metros) de largura;

11 — Mandar avisc aos proprietarios de terras limitrofes, com antecedéncia minima de

12 (doze) horas, fixando o dig, O horario e o local onde ¢ fogo sera langado.

Art, 474 - E expressamente proibido atear fogo em matas, capoeiras, lavouras ou
campos alheios.

e o



ﬁﬁga %}\ ’E‘E

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO  , iy ™ =

ESTADO DO ESPIRITO SANTO %, Mﬁ >
CAPITULO IV A

DA HIGIENE DAS VIAS PUBLICAS

Art. 475 - Os moradores devem colaborar com a administragdc municipal,

construindo o passeio e sarjetas fronteiras as suas residéncias;

Paragrafo Unico — E absolutamente proibido, sob qualquer pretexto & em qualquer

circunstancia, varrer lixo ou detritos sélidos para os ralos dos logradouros publicos.

Art. 476 - E proibido em quaisquer circunstancias impedir ou dificultar o livre
escoamento das aguas pelos canos, valas, sarjetas ou canais dos corregos e rios,
danificande-os ou obstruindo-cs.

Art. 477 - Nao é permitido que se faca a varredura do interior dos prédios, terrenos e
veiculos para a via publica, assim como despejar papeis, andncios ou quaisquer
detritos nos logradouros pablicos.

Art. 478 - Para preservar da maneira geral a higiene publica, fica terminantemente
proibido:

I - O escoamento de agua servida das residéncias para rua;

IT — Colocar, sem as devidas precaugdes, quaisquer materiais que possam prejudicar o
asseio das vias publicas;

IIT - Aterrar vias pUblicas efou terrenos alagados ou ndo, com lixo, materials velhos

ou quaisquer detritos;

IV —~ Queimar, mesmo nos proprigs quintais, em quantidade capaz de incomodar a
vizinhanga;

V — Retirar materiais e entulhos provenientes de construcdo ou demolicdo de predios
sem a utilizacao de meio adeguados que evitem a queda dos referidos materiais nas
vias pablicas.
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Art. 479 - E vedado langar nas vias plblicas, nos terrenos baldios, varzeas, valas,
hueiros e sarjetas, lixo de qualquer origem, entulhos, cadaveres de animafs,
fragmentos pontiagudos ou quaisgquer gue possam molestar a populagdo ou prejudicar
a estética urbana .

Art. 480- Para impedir a queda de detrito ou de materiais sobre as vias publicas, 0s
vefculos utilizados em transporte deverio ser dotados de elementos necessarios a

protegiio e contengdo da respectiva carga.

Art. 481- E proibido riscar, colar papéis, pintar inscrighes ou escrever letreiros em
paredes e mures de prédios publicos ou particulares, mesmo quando de propriedade
das pessoas ou entidades direta ou indiretamente responsaveis pela publicidade ou

inscrigbes.

Art. 482 - E vedado obstruir com material de qualquer natureza, rios e corregos, bem

como reduzir sua vazao.

Art. 483 - E vedado lavar € reparar velculo e equipamento em cdrregos, rios e vias
publicas.

CAPITULO V

DA HIGIENE DAS HABITAGOES E TERRENOS

Art. 484 - Os proprietarios e inquilinos s30 obrigados a conservar €m perfeito estado
de asseio 0s seus quintais, prédios patios e terrenos dentro dos limites da cidade cu

em suas areas de expansdc, mantidos livres de mato, lixo e guas estagnadas.

§ 1° - As providéncias para 0 escoamento das aguas estagnadas e limpeza das

propriedades particuiares competerm ao respectivo proprietdrio.
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§ 2% - Os proprietarios ou responsaveis deverdo evitar a formacdo de focos de
proliferacdo de insetos ficando obrigados a assumir a execugdo de medidas que forem
determinadas para sua extingag.

Art. 485- A coleta do lixo urbano sera executada pela Prefeitura Municipal, através do
setor competente, e o fixo das habitagdes devera ser depositado em recipientes
fechados para que seja recolhido pelo servico de limpeza publica.

& 19 - A remogdo dos residuos de fabricas e oficinas, dos destrogos de materiais de
construcdo, dos entuihos provenientes de demolicao, das matérias excrementicias e
fragmentos de forragem de estabulos, as palhas e outros residuos de casas
comerciais, bem como terra e galhos dos jardins e quintais particulares, serd de

responsabilidade dos proprietarios ou inguilinos.

§ 2° - Os residuos sblidos provenientes de indlstrias ou hospitais deverdc ser
removidos, com prescricio legal e final ao local apropriado, atendendo aos critérios
técnicos de aterro sanitdrio ou outros métodos de disposicdo final ou eliminagao
recomendados pelo drgdo estadual do meic ambiente.

Art. 486 - A Prefeitura poderd executar mediamente indenizagdo das despesas,
acrescidas de 10% (dez por cento) por servicos de administragdo, os trabalhos de
construcdo de calcadas, drenagem ou aterros em propriedades particulares cujos
responsaveis se omitirem em fazé-los; podera ainda, declarar insalubre toda
construgdo ou habilitagdo que ndo atenda as exigéncias necessarias no tocante a
higiene, ordenando sua interdigdo cu demoli¢do.

Art. 487 - Os reservatdrios de dgua deverdo cbedecer aos seguintes requisitos:

I — Vedagdo total que evite o acesso de substincia que possam contaminar a agua;
II - Facilidade de sua inspegéo por parte de fiscalizagao sanitaria;

III - Tampa removivel.
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Art. 488 - As pocilgas, chiqueiros e currais deverdo ser locatizados a uma distancia

minima de 50,00m {cinquenta metros) das habitagdes, exceto disposigdes legais em

contrario.

Paragrafo Unico — As pocilgas, chiqueiros, currais € galinheiros deverdo ser instalados
de maneira a nJo permitir a estagnacdo de liquidos e o acumulo de residuos. As aguas
residuais deverdo ser canalizadas para fossas sépticas exclusivas, vedada sua

conducdo até as fossas ou valas por canalizagdo a céu aberto.

Art. 489 - Fossas, depdsitos de lixo, currais, chiqueiros e pocilgas deverdc ser
localizadas a jusante das fontes de abastecimento de dgua e a uma distdncia nunca
inferior a 15,00m (quinze metros) das habitacfes.

Art. 490 - Fica expressamente proibido o desvic de qualquer CursQ d’agua do seu
leito natural, exceto para atender obras de amplos beneficios social e constante dos
planos de obras municipais.

CAPITULO VI ;
DA HIGIENE DA ALIMENTACAO
Art. 491 - A Prefeitura municipal fiscalizara, em colaboracdo com as autoridades
sanitarias do Estado, a producdio, 0 comércio e o consumo de géneros alimenticios em

geral.

Paragrafo Unico — Considera-se cOMO género alimenticio, para efeitos desta Lei todas
as substancias sdlidas ou liquidas destinadas a Ingesto pelo homem, executados 0s

medicamentos.

Art. 492 - Nio serdo permitidas a produgio exposigdo ou venda de géneros
alimenticios deteriorados, falsificados, adulterados ou nocivos a salde, 0s quais 5erdo
aprendidos peio funcionario encarregado da fiscalizagdo e removidos para o local

destinado a fnutilizagdo dos mesmas.

Rua Sdo Josa, 135 — Gentro — Fundéo — ES — CEP 28185.000 - Tel.: (27) 3267-1724 178

==



1-?5‘
é Flat %5{1
g: Pm&q

"y

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ff"l:.n.

e
S

§ 10 - A inutilizacdo dos géneros ndo isentara a fabrica cu estabelecimento comercial
do pagamento das multas e cumprimento das demais cominagdes legais que possam
sofrer em virtude da infracdo.

§ 29 - A reincidéncia das infragbes previstas neste artigo determinara, de acordo com
as circunsténcias e particularidade do fato, a interdicdo ou a cassagdo da licenga para

funcionamento da fabrica ou casa comercial.

Art. 493 - Toda agua que seja utilizada na manipulagdo ou preparo de géneros
alimenticios devera ser comprovadamente pura.

Art. 494- Os vendedores ambulantes de géneros alimenticios, além das prescrigbes
desta lei que lhes forem aplicéveis, deverdo ainda observar ¢ seguinte:

I — Cuidarem para que os produtos que vendem ndo estejam deteriorados nem
contaminados e para oS mesmos sejam apresentados em perfeitas condiges de
higiene, sob pena de multa e de apreensdo das referidas mercadorias que serao
inutilizados se for 0 caso;

IT — Terem carrinhos ou bancas removiveis de acordo com critério impostos pela
Prefeitura;

IIT — Os produtos expostos & venda que forem desprovidos de embalagens serdo

conservados em recipientes apropriados para isola-los de impurezas e insetos;
IV — Manterem-se rigorosamente asseados.

Art. 495 - A venda ambulante de sorvetes, refrescos, doces, guloseimas, pdes e
outros géneros alimenticios de ingestdo imediata, sO serd permitida em carros
apropriados, caixas ou outros recipientes fechados aplicaveis, de modo que a
mercadoria fique resguardada da poeira, da acdo do tempo ou de elementos

prejudiciais de qualquer espécie.
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CAPITULO VII I
DA HIGIENE DOS ESTABELECIMENTOS
Art. 496- A Prefeitura municipal exercera em colaboragdo com autoridades sanitarias
do Estado e da Unido, severa fiscalizagdo sobre a higiene nas formas de exposicdo dos
alimentos a venda nos estabelecimentos comerciais, industriais e de servigos,
localizados no municipio.

Art, 497 - Os estabelecimentos destinados ao funcionamento de agougue, peixaria,
padaria, bares e restaurantes deverdo possuir paredes impermedveis até a altura
minima de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), e piscs de material
impermedvel, lavavel, liso e resistente.

Art. 498 - Os Hotéis, restaurantes, bares botequins e estabelecimentos similares

deverdo observar o seguinte:

I — A lavagem das loucas e talheres devera ser feita com agua corrente, ndo sendo
permitido sob qualquer hipodtese, a utilizagdo de baldes, tonéis ou outros vasilhames

para este fim;
I1 - Os guardanapos deverdo ser descartaveis ou usados apenas uma vez;

III — Qs acgucareiros, paliteiros e baleiros assim como o0s vasilhames para oufros
condimentos deverdo ser do tipo que permita a sua utilizagdo sem necessidade de se
retirar a tampa;

IV — As lougas e talheres deverdo ser guardadas em armarios com portas ventiladas,

ndo pedendo ficar expostos a impurezas e insetos;
V — As mesas e balcbes deverdo possuir superficie impermedvel;

VI — As cozinhas e copas terdo paredes até 1,50m (um metro ¢ cinquenta centimetros)

& pisos de material impermeavel, lavavel liso e resistente;
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VII — Os utensilios de cozinha, os copos, lougas, talheres e pratos devem estar sempre
em perfeitas condigdes de uso, podendo ser aprendido e inutilizado o material que
estiver danificado, lascado ou trincado;

VIII - Havera sanitarios independentes para ambos 05 sexos.

Pardgrafo Unico - Os agougues e peixarias deverdo atender as seguintes exigéncias

especificas para sua instalagdo e funcionamento:
I — Serem dotados de torneiras & pias apropriadas;
11 ~ Terem balcBes com tampo de material impermeéavel e lavavel;

III - Terem frigorificos e refrigeradores com capacidade proporcional as suas
necessidades.

Art. 499- Nos agougues, s¢ serdo vendidas carnes provenientes de matadores
devidamente licenciados e regularmente inspecionados.

Art. 500 - Nos hospitais, casas de salde e maternidade, além das disposicbes gerais
desta let que Thes forem aplicaveis, € obrigatdrio existir:

1 — Lavanderia a agua quente com instalag@es de desinfecgdo;
II — Locais apropriados para roupas servidas;
[1I — Esterilizacio de roupas, talheres e utensilios diversos;

1V — Fregliente servico de lavagem e limpeza diaria de corredores, salas, pisos paredes

e dependéncias em geral.
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CAPITULO VIII & R &
DAS PISCINAS

Art. 501- As piscinas deverfio ter suas dependéncias em permanente estado de

limpeza, segundo s mais rigorosos preceitos de higiene.

§ 1° - O equipamento da piscina deverd propiciar recirculacdo, filtracdo e esterilizagdo
de aqua.

§ 2° - Os filtros de pressdo ¢ ralos distribuidos no fundo da piscina devem ser objetos

de observacdo permanentes.

§ 3° - Devera ser assegurado funcionamento normal dos acessorios tais como clorador
e aspirador para limpeza do fundo da piscina.

§ 4° - A limpeza da dgua deverd ser feita de tal forma que a uma profundidade de
3,00m (tr&s metros) se obtenha transparéncia do fundo da piscina.

§ 5O - A esterilizagdo da agua das piscinas devera ser feita por meio de cloro e
similares.

§ 6° - Todo frequentador de piscina & obrigado a banho prévio de chuveiro.

Art. 502 - Os frequentadores das piscinas de clubes desportivos deverdo ser

submetidos a exames médicos, pelo menos uma vez ao ano.
Art. 503- quando a piscina estiver em uso € obrigatério:

I — Assisténcia permanente de um banhista, responsavel pela ordem, disciplina e pelos
casos de emergéncia;

II - Interdicdo da entrada a qualguer pessca portadora de moléstia contagiosa,
afeccio visivel da pele, doengas do nariz, garganta, ouvido e de outros indicados por
autoridade sanitaria competente;
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111 - Remogdo ao menos uma vez por dia, de detritos submersos, espuma e materiais

que flutuem na piscing;

IV — Fazer o registro didrio das principais operagies de tratamento e cantrole de agua

usada na piscina;

V — Fazer {rimestralmente a andlise da agua, apresentando 3 Prefeitura Municipal
atestado da autoridade sanitaria competente.

Paragrafo Unico — Nenhuma piscina serd usada quando suas dguas forem julgadas
poluidas pela autoridade sanitaria competente

) CAPITULO IX )
DA POLICIA DE COSTUMES, SEGURANGA E ORDEM PUBLICA

Secio I
Da Ordem E Sossego Publicos

Art. 504- A Prefeitura Municipal exercerd, em cooperagdo com 0s poderes do estado
e o poder de poficia de sua competéncia, estabelecendo medidas preventivas €

corretivas no sentido de garantir @ ordem e a seguranga publica.

Art. 505- Qs proprietarios de estabelecimentos onde sejam vendidas bebidas

alcodlicas, assumirdo a responsabilidade pela manutencdo da ordem ngs MeSmaos.

Paragrafo Unico — As desordens, algazarras e barulhos, porventura verificados nas
referidos estabelecimentos, apds as 22:00h (vinte e duas horas) sujeitardo os
proprietarios a multa podendo ser cassada a licenca para seu funcionamento.

Art. 506 - E expressamente proibido perturbar 0 505590 pUblico com ruidos ou sans
excessivos, fais como:

I — Os de matores de explosdo desprovidos de silenciosos ou com s Mesmas ém Mmau

estado de funcionamento;
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II — Os de buzinas, clarins, timpanos, campanhas ou quaisquer outros aparelhos, apos
as 22:00 h;

11T — As propagandas realizadas com auto-falantes, bumbos, fambores, cornetas, apos
as 22:00 h;

IV — Os produzidos por armas de fogo;
V — Os de morteiros, bombas ou demais fogos ruidos;
VI — Misica excessivamente alta proveniente de lojas de discos e aparelhos musicas;

VII — Os apitos ou silvos de sirenes de fabricas ou outros estabelecimentos por mais
de 30 (trinta) segundos ou depois das 22:00 h,

Paragrafo Unico — Excetua-se das proibi¢des deste artigo:

I - Os timpanos, sinetas ou sirenes dos veiculos de Assisténcia (ambulancia), corpo de
hombeiras e policia, quando em servigo;

11 - Os apitos das rondas e guardas policiais.

Segao 11
Dos Divertimentos Publicos

Art. 507 - Divertimento publica, para os efeitos desta Lei, & o que se realiza nas vias

plblicas ou em recintcs fechados de livre acesso ao publico.

Art. 508 - Nenhum divertimento pablico serd realizado sem prévia autorizagdo ou
licenciamento da Prefeitura.

§ 1° - Excetuam-se das disposicdes deste artigo as reunifes de qualquer natureza,
sem convites ou entradas pagas, levadas 2 efeito por clubes ou entidades de classe,
em sua sede, ou as realizadas em residéncias particulares.
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§ 20 - O requerimento de licenga para funcionamento de qualquer casa de diversao

serd instituido com a prova de terem sido satisfeitas as exigéncias regulamentares

referentes a construcio do edificio, de higiene e procedida a vistoria policial.

Art. 509 - Em todas as casas de diversdes serfio observadas as seguintes disposicBes,
além das estahelecidas pelo Plano Diretor Municipat:

I — As salas de entraca e as de espetaculo, bem como as demais dependéncias, serdo

mantidas higienicamente limpas;

II — As portas e corredores para o exterior serdo amplos e livres de grade, mgveis ou

quaisquer objetos que possam dificultar a retirada do pablico em caso de emergéncia;

Il — Todas as portas de saida serfo encaminhadas pela inscrigdo "SAIDA®, luminosa

ou iluminada de forma suave guando se apagarem as luzes da sala;

IV — Os aparelhos destinados a renovagdo do ar, deverSio ser mantidas em perfeito
estado de funcionamento;

V — Havera instalacbes sanitarias independentes para homens e mulheres;

VI — Serdo tomadas todas as precaucdes necessérias para evitar incéndios, sendo
obrigatdria a adocio de extintores de fogo e a sua colocagdo em focais visiveis e de

facil acesso;

VII — Durante o espetdculo, as portas deverdo conservar-se abertas, vedadas apenas

por cortinas ou reposteiros;
VIII - Deverdo ser periodicamente pulverizados com inseticidas de uso aprovado;
IX — O mobilidrio devera ser mantido em perfeito estads de conservagdo,

X — Possuir bebedouro de agua filtrada.
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Paragrafo Unico - E proibido aos espectadores fumar no local das apresentagdes.

Art. 510 - Nas casas de espetdculos de sessdes consecutivas, que ndo tiverem
exaustores suficientes, devera ocorrer entre a saida dos espectadores de uma sessdo
e a entrada dos da sessdo seguinte, um intervalo suficiente para o efeito de renovagdo
de ar.

Art. 511 - N3o serfo fornecidas licencas para a realizagdo de Jogas ou diversbes
ruidosas em locais compreendidos num raio de 100,00m {cem metros) de hospitats,
casa de salide e maternidade.

Art. 512 - A armacio de circos e parques de diversBes sO podera ser permitida em
locais previamente determinados e a juizo da Prefeitura.

§ 1° - A autorizacdo para funcionamento dos estabelecimentos de que trata este
artigo, ndo poderé ser por prazo supertor a 60 (sessenta} dias. Decorrido este prazo e
havendo interesse, a licenca poderd ser sucessivamente renovada sempre pelo mesmo
periodo.

§ 29 - Ao conceder Qu renovar a autorizacdo, a Prefeitura podera estabelecer as
restricies que julgar conveniente, noO sentido de garantir a ordem € a seguranga nos
divertimentos e o sossego da vizinhanca.

§ 3° - Mesmo auterizados, oS Circos € parques de diversdes so poderdo ser abertos ao
pibiico depois de devidamente vistoriados pelas autoridades municipais, em todas as
suas instalagoes.

Art. 513 - Para permitir a armacao de Groos ou barracas em logradouros puablicos
podera a Prefeitura exigir, se o juigar conveniente, um depdsito de no maximo de 150
UPFM (cento e cinguenta Unidades Padrdo Flscat do Municipio), como garantia de
despesas com a eventual limpeza e recomposicao do logradouro.
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paragrafo Unico — O local cera restituido integralmente e se houver necessidade de

limpeza especial ou yeparas serjo deduzidas do depésito as despesas feitas com tal

servigo
Secao Il

Dos Locais De Culto

Art. 514- S3o vedados ruidos ou canticos no interior € exterior de igrejas, templos e
casas de cultos que perturbem a vizinhanga em nivel de som acima do determinado

em lei.

Art. 515- Nas igrejas, tempios e Casas de culto, os locais frangueados ao publico,

deverdo ser conservados limpos, iluminados e arejados.

Secdo IV
Do Transito Publico

Art. 516 - E proibido obstruir ou impedir, por qualquer meio, 0 Yvre transito de
pedestre Ou yelculos nas ruas, pragas, passeios estradas € caminhos plblicos, exceto
para efeito de obras piblicas e feiras livres autorizadas ou quando exigéncias policiais

o determinarem.

Paragrafo Unico — Sempre gue houver necessidade de interromper O transito, deverd
ser colocada sinalizagdo claramente visivel e luminosa & noite, por autorizagéc do

érgdo competente.

Art. 517 - Compreende-se& na proibigdo do artigo anterior o depdsito de quaisquer

materiais, inciusive de construgdc, nas vias publicas em geral.

§ 10 - Em caso de se tratar de material cuja descarga no interior do préprio prédio se
mostre impraticavel, serd tolerada a descarga € permanéncia na via plblica, com o

minimo prejuizo ao transito, por um periodo maximo de 2:00 h {duas horas).
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§ 20 - No caso previsto no paragrafo anterior, os responsdvels pelo material
depositado na via publica deverdo colocar sinais de adverténcias aos velculos a uma

distancia conveniente.

Art.518 - N30 serd permitida a preparagdo de reboco ou argamassa na via poblica.
Na impossibiiidade de faz&-io no interior do prédio ou terrenc, sé podera ser utilizada

a metade da largura do passeic para a masseira, mediante licenca.

Art. 519 - E expressamente proibido nas ruas cidade, vilas e povoados:
1 — Conduzir veiculo e animais em velocidade excessiva;

IT — Conduzir animais bravios, sem as devidas precaugdes;

III — Atirar 3s vias ou logradouros publicos corpos ou detritos que possam incomodar
05 transeuntes.

Art.520 - £ expressamente proibido danificar ou retirar quaisquer sinais colocados nas
vias, estradas ou caminhos publicos, para adverténcia de perigo, impedimento e

sinalizacdo de transito em geral e indicagdo de logradouro.

Art.521 - Assiste & Prefeitura municipal o direito de impedir o transito de qualquer
veiculo ou meio de transporte que possa ocasionar danos a via plblica.

Art. 522 - £ vedado obst‘ruir o transito ou molestar os pedestres por meios tais como:
I — Conduzir pelos passeios volumes de grande porte;

11 - Conduzir ou estacionar nos passeios veiculos de qualquer espédie;

TII — Patinar, a ndo ser nos logradouros a isso destinados;

IV — Amarrar animais em postes, drvores, grades ou portas;

V — conduzir cu conservar animais sobre os passeios e jardins;

Rua S&o José, 135 — Centro — Fundao — ES - CEP 29185.000 — Tel.: (27) 3267-1724 188

P -



¥ piaa '?;‘:
subd o Py =
- _ "A- ‘E.:a_.--&a
PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO é‘;} o

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
VI - Colocar vasos de plantas ou assemelhastes nos peitoris das janelas de prédios

com mais de um pavimento, construido no alinhamento dos logradouros;
VII — Colocar varais de roupas nas fachadas de prédios e edificios.

Paragrafo Unico — Excetuam-se do disposto no item II deste artigo, carrinhos de
crianca ou paraliticos €, em ruas de pequeno movimento, triciclos e bicicletas de uso
infantif.

Art. 523 - Na infracdo de qualquer artigo desta Se¢do, quando nao prevista pena no
Cédigo Nacional de Transito, sera imposta multa conforme esta lei.
Secao V
Das Medidas Referentes aos Animais
Art, 524 - E proibida a permanéndia de animais nas vias pliblicas localizadas na area

urbana.

§ 10 - Os animais encontrados nas vias plblicas serdo recolhidos ao tocal apropriados
na municipalidade.

g 20 - O animal recolhido em virtude do disposto neste Capitulo devera ser retirado
dentro do prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis, mediante pagamento de multa e das

respectivas taxas devidas, inclusive manutengao.

§ 3° - Ndo sendo retirado o animal dentro desse prazo, deverd a Prefeitura proceder a
sua venda, precedida da necessaria publicacdo do Edital de Leilgo.

Art. 525 - Os cies que forem encontrados nas vias publicas da cidade serdo
apreendidos e recolhidos ao canil da prefeitura,

§ 1° - O animal recolhido devera ser retirado, por seu dono, dentro do prazo maximo

de 5 (cinco) dias Uteis, mediante pagamento da multa & das taxas devidas.
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§ 20 - Caso n@o sejam procurades e retirados nesse prazo, serdo doados a qualquer
interessado.

Art. 526 - Os proprietarios de cdes s3o obrigados a vacina-los contra raiva, na época
determinada pela prefeitura ou pelas autoridades sanitarias estaduais ou federais,

Art. 527 - £ expressamente proibido:
I - Criar abelhas nos focais de maicr concentragéo urbana;

II — Criar pequenos animais (coelhos, perus, patos, porcos galinhas, etc.} em pordes e
no interior das habitagbes;

Art. 528 - Ficam proibidos os espetaculos de feras e exibicio de cobras e quaisquer
OUEros animais perigosos sem as necessarias precauges que garantam a seguranca
dos espectadores e da populaggo.

Art. 529 - E expressamente proibido, a qualquer pessoa, maltratar animais ou
praticar atos de crueldade que caracterize violéncia e sofrimento para os mesmos.

Secao VI
Da Obstrugao Das Vias Puablicas
Art, 530 - Podero ser armados coretos ou palangues provisdrios nos logradouros

publicos para comicio politicos, festividades religiosas, civicas ou de caréter popular,
desde gue sejam observadas as condi¢des seguintes:

I - Serem aprovados pela Prefeitura quanto a sua localizacSo;
IT — Ndo perturbarem o trénsito plblico;

III - Nao prejudicarem o calcamento nem o escoamento de aguas pluviais, correndo
por conta dos responsaveis pelas festividades, os estragos por acaso verificados,
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IV — Serem removidos No praz0 MAaximo de 24 (vinte € quatro) horas € contar do

encerramento dos festejos.

Paragrafo Unico — Findo © prazo estabelecido no item 1V, @ prefeitura promovera a
remogdo do coreto ou palangue cobrando 2o responsavel as despesas com 2 remoGcao

e dando ao material removido o destino que entender.

Art, 531 - O ajardinamentc € 2 arporizacdo de pragas € vias publicas serao

atripuicBes exclusivas da Prefeitura municipal.

g 10 - A seu juizo, a Prefeitura podera autorizar @ pessod ou entidade promover a

arborizagdo de vias.

§ 2° - Nos jogradouros abertos por particulares, devidamente licenciados pela

Prefeitura, é facultado aos interessados promover € custear a respectiva arborizagao.

Art. 532- Os postes de iluminacdo, as caixas postais, os alertas de incéndio e de
policia e as balangas para pesagem de veiculo poderdo ser colocados nos logradouros
plblicos mediante autorizacdo da Prefeitura, que indicard as posigoes convenientes e
as condiches da respectiva instalagao.

Art. 533 - As colunas ou suportes de antncios, ou depbsitos para 1ix0, OS bancos ou
os abrigos em logradouros piblicos somente poderao ser instalados mediante licenca

da Prefeitura municipal.

Art. 534 - As bancas para 3 venda de jornais e revistas poderdo ser permitidas nos

logradouros pblicos desde que satisfagam as seguintes condigBes:
1 — Terem sua localizacdo aprovada pela Prefeitura;

I — Apresentarem bom aspecto quanto a suad construcao ou dentro da padronizagdo
exigida;

I1I — Ndo perturbarem o transito publico;
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1V - Serem de facil remogJo. Yy

Art. 535 - 08 estabelecimentos comerciais destinados a bares € fanchonetes poderdo
ocupar com mesas o cadeiras 50% (cinquenta por cento) da largura do passeio

correspondente a testada do prédio, desde que fique O restante livre € permita 2

passagem segura do pedestre.

Art. 536- Os relogios, estatuas, fontes € quaisquer monumentos, somente poder'éo
ser colocados Nos logradouros publicos € comprovado seu valor artistico, clvico ou 2

sUa representatw'tdade junto a comunidade, 3 julzo da Prefeitura.

paragrafo Unico - pependerd também de aprovagao do CPDM, o local escolhido para

fixacdo do monumento.

Secio VII
Dos Inflamaveis E Explosivos

Art. 537 - No interesse pﬂblilco, a Prefeitura Municipal Fiscalizara, em colaboragdo com
as autoridades faderais e estaduais, @ fabrica¢do, © comércio, © transporte € 0

emprego de inflamavels e explosivos.
Art. 538 - E absolutamente proibido:

1 — Fabricar explosivos S€m licenca especial € €m local ndo determinado pela

Prefeitura Municipal;

11 — Manter deposito de substancias inflamavels ou de explosivos, sem atender as

exigéncias legals, quanto a construgdo & seguranca,

I{T - Depositar ou conservar nas yias plblicas, mMesma provisoriamente, inflamaveis
ou-explosivos.
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§ 10 - Aos varejistas € permitide conservar, em cdmodos apropriados em seus

B!
&
ol

armazéns ou icjas, a quantidade fixada pela Prefeitura, na respectiva licenca, de
material inflamavel ou explosivo gue ndo ultrapassar a venda provavel de 20 {vinte)
dias.

g 20 - Os fogueteiros e exploradores de pedreiras poderao manter, convenientemente
depositada, uma quantidade de explosivos correspondente a 30 (trinta) dias, desde
que o depdsito esteja localizado a uma distincia minima de 250,00m {duzentos ¢
cinguenta metros) da habitagdo mais préxima e a 150,00m {cento e cinquenta metros)
das ruas ou estradas. Caso as distdncias a gue se refere este paragrafo, sejam
superiores a 500,00m (quinhentos metros), ¢ permitido que se deposite maior
quantidade de explosivos.

g 3° - A instaiagdo de que trata o paragrafo anterior, dependera da prévia autorizagao
dos érgdos federais competentes,

Art. 539 - E expressamente proibido:

I — Queimar fogos de artificios, bombas, morteiros € outros fogos perigosos, nos
logradouros publicos ou em janelas e portas com abertura para 0s MEesmOS
logradouros;

11 — Soltar baldes em toda a extensdo do municipio;
IIT — Eazer foqueiras nos logradouros plbiicos, sem prévia autorizagdo da Prefeitura;

§ 10 - As proibigdes de que tratam os itens I & Il poderdo ser suspensas mediante
licenga da Prefeitura Municipal, em dia de regozijo publico ou festividades religiosas de

cardter tradicional, desde que tomadas as devidas precaugdes.

§ 22 - Os casos previstos no paragrafo 1° serdo requlamentados pela Prefeitura
Municipal que poderd inclusive estebelecer, para cada caso, as exigéncias que julgar

necessarias ao interesse da seguranga pablica.
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Art. 540 - A instalac3o de postos de abastecimento de gasolina e depdsito de outras

inflamaveis fica sujeito a projetos previamente elaborados e licenga especial da
Prefeitura municipal e do Corpo de Bombeiros.

§ 10 - A Prefeltura poderad negar a licenga se reconhecer que a instalagao do depdsito

ou da bomba ira prejudicar, de aIgUm modao, a seguranga pablica.

§ 20 - A Prefeitura podera estabelecer, para cada caso, as exigéncias que julgar
necessarias ao interesse da seguranca.

Secao VIII

Da Exploracio de Pedreiras, Olarias e Depositos de Areia e Saibro

Art. 541- Dependeréd de ticenga na Prefeitura Municipal a exploragdo de pedreiras,

olarias e depdsitos de areia e de saibro, observando o previsto nesta Lel.

Art. 542 - A licenga serd processada mediante apresentagdo de requerimento pelo
proprietario do solo ou pelo explorador e instruida de acordo com esta Lei.

§ 1¢ - Dos requerimentos deverdo constar as seguintes indicacdes:

a) nome e enderego do proprietario do terreno;

b) nome e enderego do explorador, se este ndo for 0 proprietario;

¢) localizagdo precisa da entrada do terreno;

d) dectaracdo do processo de exploragao e do tipo de explosivo & ser empregado, se
for o caso;

g 20 - O requerimenta de licenca deverd ser instruido com os seguintes documentos:

a) prova de propriedade do terrenc;
b) autorizacdo para exploragao passada peio proprietario, em cartdrio, no caso de

nio ser ele explorador;
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¢}  planta de situagéo, com indicagdo do relevo do solo por meio de curvas de nivel
contendo a delimitacio exata da area a ser explorada com a localizagao das
respectivas instalagbes e fluminagbes e indicando as construges, logradouros,
manandiais e cursos d'agua situado em faixa de 100,00m (cem metros), em torno da
area a ser explorada;

d)  perfis do terrenc.

§ 3° - No caso de se tratar de exploragdo de pequeno porte poderdo ser dispensados,
o critéfio da Prefeitura, os documentos indicados nas alineas ¢ e d do paragrafo
anterior.

Art. 543 - Ao corceder a licenca, a Prefeitura Municipal poderd fazer as exigéncias e

restriciies que se julgar convenientes.

Paragrafo Unico — Sera interditada, a qualquer momento, a pedreira ou parte da
pedreira; embora licenciada e explorada de acordo com esta Lei, desde que
posteriormente se verifique que a sua exploragdo acarretara dano a vida ou a

propriedade.

Art. 544 - N3o serd permitida a exploragdo de pedreiras situadas numa distancia
inferior a 300,00m (trezentos metros} de qualquer habitac@o ou em local que oferega
perigo ao plblico.

§ 10 - A licenga s sera concedida se a extingBo total ou parcial da pedreira atender
também ao interesse plblico, para abertura ou alargamento de vias pubtica.

§ 2° - A licenga concedida com base no pardgrafo anterior sera a titulo precario e
revogavel em qualquer época, depois de atendimento o interesse plblico que levou a

concessao.
Art. 545- A exploracdo de pedreiras a fogo fica sujeita as seguintes condigdes:
1 — UtilizacBio exclusiva de explosivos do tipo e espécie mencionados na respectiva

licenca,
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I[ — observar um intervalo minimo de trinta minutos entre cada série de explosties;

Il — Colocagdo de sinais nas proximidades das minas que possam Ser percebidos

pelos transeuntes de uma distancia minima de 100,00m (cem metros);

IV — Adocdo de um toque convendional e de um brado prolongado dando sinal de

fogo.

Art. 546 - No caso de se tratar de exploragdo de pedreira a frio poderdo ser

dispensadas as exigéncias anteriores.

Art. 547- A instalagdo de olarias nas areas urbanas € de expansdo urbana do

municipio devera obedecer as sequintes prescrigbes:

1 — As chaminés serdo construidas de modo a n3o incomodar 05 moradores vizinhos

pela fumaga ou emanagies nocivas;

i1 — Quando as escavagbes ocasionarem d formagdo de depdsitos de agua, fica O
expiorador, obrigado a providenciar o escoamento ou a aterrar as cavidades, @ medida
que o barro for sendo retirado.

Art. 548- A Prefeitura podera, a qualguer tempo, determinar a execucdo de obras no
recinto da exploragdo de pedreiras ou cascalheiras com © instituto de proteger
propriedades particulares, plblicas ou evitar a obstrugio das galerias de agua.

Secido IX
Dos Muros e Cercas

Art. 549 - Os praprietarios de terrenos i obrigados a muré-los ou cerca-los nos

nrazos fixados pela Prefeitura Municipal.

Art. 550 - As propriedades urbanas, bem como as rurals, deverao ser separadas por
Mmuros Ou cercas € 05 praprietarios dos imaveis concorrem em partes iguais para as

despesas de sua construcao reforma € conservacao, na forma do Cddigo Civil.
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Art. 551 - A Prefeitura reconstituird ou consertard 05 muros ou passeios beneficiados

em funcdo de alteracdo das guias € por estragos ocasionados pela arborizacao nas

vias plblicas e obras que tenham sido efetuadas pela Prefeitura.

paragrafo Unico — Competira também a Prefeitura o conserto necessario decorrente de

modificaciio do alinhamento das guias ou das ruas.

Art. 552 - Sera aplicada multa correspondente 2o valor de 20 & 60 UPFM (vinte 2
sessenta Unidades Padrao Fiscal do Municipio) a todos agueles gue:

I — Negar — se a atender a intimacédc para cercar terrenos de sua propriedade ou dos
quais seja arrendatario;

1l — Fizer cercas cu muros em desacordo Corm as normas neste Capitulo;

11l — Danificar, por qualquer meio cercas existentes, sem prejuizo da responsabilidade

civil ou criminal que couber ao caso.

Secao X
Dos Anincios E Cartazes
Art. 553 - A exploragdo dos melos de publicidade nas vias € logradouras publicos,
hem como em lugares de acesso comum depende de licenga da Prefeitura, sujeitando

o interessado ao pagamento da taxa respectiva.

§ 12 - Incluem-se na obrigatoriedade deste artigo os cartazes, letreiros, programas
painéis, placas anuncios e mostrudrios luminosos ou nao, feitos por qualquer modo,
processo ou engenho, SuSpensos, distribuidos, afixados ou pintados em paredes,

muros, tapumes, veiculos ou calcadas.

g§ 20 - Incluem-se, ainda, na obrigatoriedade deste artigo 05 anuncios gue empora
apostos em terrenos ou préprios de dominio privado, farem visivels dos lugares
plklicos.
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voz, alto-falante e propagandistas, estd igualmente sujeita a prévia licenga ambiental e
a0 pagamento da taxa respectiva.

Art. 555- Na parte externa dos cinemas, teatros e casas de diversao sera permitida,
independente de licenga e do pagamento de qualquer taxa, a colaboragdo dos
programas ¢ cartazes artisticos, desde que se refiram exclusivamente as diversdes
neles exclusivamente as diversbes neles exploradas, exibidos em montagem
apropriada e que se restrinjam ao seu prédio, ndo ocupando e causando transtorno na
area do passeio publico.

Art. 556 - Ndo sera permitido a colocagdo de anidncios e cartazes quando:
I — Pela sua natureza, provoquem aglomeragdes prejudiciais ao transito pablico;

IT — De atguma forma prejudiquem o aspecto paisagistico da cidade, seus panoramas
naturais e monumentos tipicos, historicos e tradicionais;

III - Sejam ofensivos aos costumes ou contenham dizeres desfavoraveis a individuos,

crengas ou instalagBes;

IV — Obstruam, interceptam ou reduzam os vaos das portas e janelas;

V — Pelo seu nimero ou mé distribuicdo, prejudiquem o aspecto das fachadas;

Art. 557 - Os pedidos de licenca para publicidade ou propaganda deverdo mencionar:

1 — A indicagdo dos locais em que serdo colocados ou distribuidos ou cartazes e
anuncios;

II — A natureza do material de confecgdo;

III — As inscricoes e 0 texto.
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Art. 558 — Tratando-se de an(ncios luminosos, os pedidos deverdo ainda indicar o

sistema de lluminacdo a ser adotado.

Paragrafo Unico — Os anlncios luminosos serdo colocados a uma altura minima de

2,50m {dois metros e cinqiienta centimetros) do passeio.

Art. 559- Os an(ncios os letreiros deverdo ser conservados em boas condigdes,
renovados ou consertados sempre que tais providéncias sejam necessarias para o Seu
bom aspecto e seguranca.

Paragrafo Unico — Qualquer modificacda a ser realizada nos andncios e letreiros, sd

podera ser efetuada mediante autorizacdo da Prefeitura municipal.

Art. 560- Os anlncios encontrados sem que estejam em conformidade com as
formalidades prescritas neste Capitulo, poderdo ser aprendidos e retirados pela
Prefeitura, ate que adaptam — se a tais prescriches, além do pagamento da multa
prevista nesta Lei.

Secio X1
Dos Pesos e Medidas
Art. 561 - Os estabelecimentos comerciais e industriais serdo obrigados, antes do
inicio de suas atividades, a submeter a aferigdo os aparelhos ou 0s instrumentos de
medicio utilizados em suas transagBes comerciais de acordo com as normas
estabelecidas pelo Instituto Nacicnal de Metrologia, Normalizacdo e qualidade
Industrial — INMETRO.

cApiTULOX |
DO FUNCIONAMENTO DO COMERCIO, INDUSTRIA e SERVICOS

Secdo I

Do Licenciamento dos Estabelecimentos Industriais, Comércios e de
Servicos
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Subsecao I
Das Industrias do Comércio e Estabelecimentos de Servigos
Art. 562 - Nenhum estabelecimento comercial, industrial ou prestador de servico
podera funcionar no municipio sem prévia licenca da Prefeitura, concedida mediante
requerimentos dos interessados, pagamentos dos atributos devidos a rigorosa
observincia das disposicdes desta Lei e das demais normas legais € regulamentares a
eles pertinentes.

Paragrafo Unico — O requerimenitc devera especificar com clareza:
I - O ramo de comércio ou da indlstria ou o tipo de servico a ser prestado;
II - O local em que o requerente pretende exercer sua atividade.

Art. 563 - A licenca para funcionamento de agougues, padarias, confeitarias, bares
restaurantes hotéis, pensdes e outros estabelecimentos congéneres, sera sempre
precedida de exame do local e de aprovagao das autoridades sanitarias competentes.

Art. 564 - Para ser concedida licenga de funcionamento pela prefeitura, os prédios e
instalacdes de todos e quaisquer estabelecimentos comercial, industrial cu prestadar
de servicos deverdo ser previamente vistoriados pelos orgdos competentes, em
particular no que diz respeito as condigdes de higiene e seguranga, qualquer que seja

o ramo de atividade a que se destine.

Art. 565- Para efeito de fiscalizacio, o proprietario do estabelecimento licenciado
colocard o Alvara de localizacio em lugar visivel e o exibird a autoridade competente

sempre que esta G exigir.

Art. 566 - Para mudanca de locat de estabelecimento comerciatl ou industrial, devera
ser soficitada permissdo & prefeitura municipal, gue verificara se o novg local satisfaz

as condi¢cbes exigidas.
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Art. 567 - A licenca de localizag8o podera ser cassada:

I - Quando se tratar de negocio diferente do licenciado;

Il — Como medida preventiva, a bem da higiene, do bem ou do sossego e seguranca
plblica;

HI — Por ordem judicial, provados os motivos que fundamentarem o ato.
§ 19 - Cassada a licenga, o estabelecimento serd imediatamente fechado.

§ 2° - Poderd ser igualmente fechado todo estabelecimento que exerce atividades
para as quais ndo esteja licenciado em conformidade com o que preceitua esta lei,

Subsecdo I1
Do Comércio Ambulante

Art. 568 - O exercicioc do comércio ambulante ou eventual dependera sempre de
licenca especial, que sera concedida pela Prefeitura Municipal, mediante requerimento
do interessado.

Art. 569 - Os vendedores ambulantes deverdo observar rigorosamente, as normas
prescritas nos artigos desta lei, bem como as demais normas que lhe forem aplicaveis.

§ 12 - Comercio ambulante é o exercicio individualmente sem estabelecimento ou
instalag8o fixas,

§ 29 - Considera-se comércio eventual o que & exercido em determinadas épccas do
ano ou por ocasido de festejos e comemoragdes em locais autorizados pela Prefeitura

municipal.

Art. 574 - Do pedido de licenga deverfio constar os seguintes elementos essenciais,
alem de outros que forem estabelecidos:

I - nome e endere¢o do requerente;
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11 — Copia de um documento de identidade (carteira de identidade, titulo de eleitor,

certiddo de nascimento);
I1I - Especificagdo da mercadoria a ser comercializada.

Art. 571- Da licenca concedida deverdo constar os seguintes elementos essenciais,
alem dos outros que forem estabelecidos:

I - Ndmero de inscrigdo;
11 — Endereco do comerciante ou responsavel;

Il - denominagdo, razio social ou nome da pessoa responsavel pelo comércio

ambulante.

§ 1° - O vendedor ambulante recebera da Prefeitura Municipal, um cartdo de
identificacdo, com a autorizagdo da referida atividade.

§ 2° - O vendedor ambulante ndo licenciado para 0 exercicio ou periodo em que esteja
exercendo a atividade, ficard sujeito a apreensdo da mercadoria encontrada em seu
poder.

§ 3° - Em caso de mercadorias restituiveis, a devolucdo sera feita depois de
reguiarizada a situagdo (concedida a licenga) do respectivo vendedor ambulante e de
paga a multa a que estiver sujeito.

§ 4° - A licenga sera renovada anualmente, por solicitagdo do interessado.

Art. 572 — Os locais destinados ao comércio ambulante serdao determinados pela

prefeitura municipal.
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., CAPITULO XI
DOS CEMITERIOS PUBLICOS E PARTICULARES

Secao I
Da Administracao dos Cemitérios

Art. 573 - Cabe a Prefeitura Municipal a administragdo do cemitério piblica e prover
sobre o pader de policia mortuaria.

Art. 574- Os cemitérios instituidos por iniciativa privada e de ordens religiosas ficam
submetidos ac poder de Policia Mortudria da Prefeitura no que se referir a escrituracio
€ registros dos seus livros, ordem plblica, inumacso, execucdo e demais fatos
relacionados com a fiscalizac8io mortuaria.

Art. 575- A construgdo de cemitérios devera ser realizada em pontos elevados e, os
mesmos serdo cercados por muros, com altura minima de 2,00m (dois metros).

Pardgrafo Unico - A construcdo de cemitérios particulares dependerd de prévia
autorizacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 576- O nivel de cemitérios, com relacdo aos cursos de &gua vizinhos, devera ser
suficientemente elevado, de modo que na ocorréncia de eventuais enchentes, as
aguas ndo cheguem a alcangar o fundo das sepulturas.

Art. 577 - O cemitério estabelecido por iniciativa privada terd os seguintes requisitos:
I — Dominio da area;
II — Organizagdo legal da instituicdo ou sociedade.,

§ 1° - Em caso de faléncia ou dissolugio da sociedade, o acervo sera transferido a
Prefeitura, sem E)nus, com o0 mesmo sistema de furicionamento.
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§ 22 - Os 05505 do cadaver sepuitado em carneiro ou jazigo temporario, gue na epoca

da exumacdo, ndo tendo sido procurado ou néo tendo havido interesse dos familiares,

serdo transladados para ossarios do cemitério municipal.

Art. 578 - Os cemitérios ficardo abertos ao plblico diariamente, das 07:00 hs (sete)
as 18:00 hs {dezoito) horas.

Art. 579 - A area do cemitério sera dividida em quadras, separadas umas das oufras

por meio de avenidas & ruas, paralelas € perpendiculares.

§ 19 - As areas interiores das quadras serdo divididas em areas de sepultamento,
separadas por corredores de crculacio com 0,50m (meio metro), no sentido da
largura da area de sepultamento e 0,80m (oitenta centimetros), no sentido de seu

comprimento.

g 29 - As avenidas e ruas terdo alinhamentos e nivelamentos pela prefeitura, devendo
ser providos de guias € sarjetas.

§ 3° - O ajardinamento & arborizacdo no interior do cemitério deverdo ser de forma &

dar-lhe melhor aspecto paisagistico possivel.

§ 49 - A arborizagdo das alamedas ndo deve ser cerrada, permitindo a circulacdo do ar

nas camadas inferiores e a evaporagdo da unidade do terreno.
Art. 580 - No recinto do cemitério ou com relacdo a ele, devera:
I - Existir capela mortudria;

11 — Ser assegurado absoluto asseic € limpeza,;

11l — Ser mantida completamente ordem e respeito;

IV — Ser estabelecido atinhamento € numeracdo das sepulturas, incluindo a designacgao

dos iugares onde as mesmas devem ser abertas;
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V — Ser mantido registro de sepulturas, carneiros e mausoléus;

{’J
; ff'trr:,

VI — Ser exercido rigoroso controle sobe equipamentos, exumacdes e translagdes,
mediante certidao de ébito e outros documentos ca biveis;

VII - Manter — se rigorosamente organizados e atualizados registros; livros e ficharis
relativos a sepultamentos, exumaches trasladagBes e contratos sobre utilizacao e
perpetuidade de sepulturas.

Secado II
Das Sepulturas

Art. 581 - Chamar-se-a sepultura a cova destinada a depositar o caixfo; chamar-se-4
depdsito funerdrio ao ossario.

§ 19 - A cova destituida de qualquer obra, denomina-se sepultura rasa.

§ 2° - Contendo cbras de contencdo das paredes laterais, denomina-se carneiro.
§ 3° - A sepultura rasa é sempre tempordria.

§ 4° - O carneiro poderd ser tempordrio ou perpétuo.

Art. 582 - As sepulturas poderdo ser concedidas gratuttamente ou através de
remuneracac.

Art. 583 - Nas sepulturas gratuitas, serio enterrados os indigentes adultos, pelo
prazo de cinco ancs e, criangas por trés anos.

Art. 584 - As sepulturas remuneradas poderio ser tempordrias ou perpetuas, de
acordo com a sua localizagdo em reas espediais.

§ 19 - Ndo se concederd perpetuidade as sepulturas que, por sua condicdo ou
localizagdo, se caracterizam como tempordrias.

Rua Sao Jos#, 135 - Centro — Fundao — ES — CEP 291B85.000 - Tel.: {27) 3267-1724 205

e «



%\Gi B4 ¢

"%\?;’|&: \’.‘P‘ﬁ

;‘E Proc; _Jj E

) iy =

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAD %y muea @
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ’ G

g 2° - Quando 0 interessado desejar perpetuidade, devera proceder translagdo dos

restos mortais para sepultura perpetua, observadas as disposigdes legais.
Art. 585 - As sepulturas temporarias serao concedidas pelos seguintes prazos.

[ — Cinco anos, facultada a profrogacao  por igual periodo, sem direito a novos

sepultamentos;

I — Por dez anos, facultada a prorrogagdo pov igual periodo, com direito ao
sepultamento do conjuge e de parentes consanguineos ou afins ate o segundo gray,

desde que ndo atingindo o (itimo guinquénio da CONCESSAO-

Paragrafo Unico — Para renovagao do prazo de dominio das sepulturas temporarias, &

condicdo indispensave! a boa conservacdo das mesmas por parte dos interessados.

Art. 586- Os restos de madeiras provenientes de obras, conservacao & limpeza de
gimuios, deverdo ser removidos para fora da area do cemitério imediatamente apas a
conclusdio dos trabalnos.

Secdo 111
Das Inumagdes E Exumagoes
Art, 587- Nenhuma inumacio podera ser feita menos de 12:00 hs (doze) horas apos
o falecimento, salvo determinacio do médico atestante, feita na declaracdo de éhito.

Art. 588 - Ndo sera feita inumagdo sem a apresentacdo da certiddo de Obitos,
fornecida pelo cartdrio de registro civil da jurisdigao onde tenha se verificado o

falecimento.

Paragrafo Unico — Em ¢asos especiais, de extrema necessidade, a inumacdo podera
ser realizada independentemente de apresentacdo da certiddo de abito, quando
requisitada permissdo a Prefeitura Municipal, por autoridade policiat ou judicial, que

ficard obrigada a posterior apresentacdc da prova legal do registro do ébito.
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Art. 589 - O prazo minimo para exumagao dos 0ssos dos cadaveres inumados nas

™
-
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sepulturas temporarias € de 05 (cinco) anos.

Art. 590 - Extinto © prazo da sepultura rasa, 0S 0S50S serdo exumados e depositados
no 0SSario.

Paragrafo Unico — Qs 0ssos existentes no ossario serdo periodicamente incinerados.

Segdo IV

Das Condicoes gerais

Art. 591 - Cabe ao Departamento de Servigos Urbanos a fiscalizacdo para 0O
cumprimento desta Lei, com a colaboragdo dos demais Orgaos da administragdo da
Administragdo Municipal.

Art. 592 - Os custos de servigos, concessdes e laudémios para 0s cemitérios publicos,
serdo fixados por Decreto, estabelecendo o prego publico,

Art. 593 - Os atos necessarios & regulamentaco de critérios e multes relativas a
este Titulo, Das Posturas, serdo expedidos pelo chefe do Poder Executivo, consultado
o CPDM,

TiTuLO VI1
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 594 - As infraces a esta lei serdo punidas, alternativa ou cumulativamente, com
as penalidades seguintes:

I - notificagdo
II - multa;
III - embargo da obra;
- interdicdo do prédio;

§ 1° Para efeito desta lei, considera-se infragdo toda acfo contrdria as prescricdes
deste PDM ou de outras leis, decretos, resolugbes e atos baixos pelo Governg
Municipal no exerticic de seu poder de policia.

§ 2° - A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicacao de outra, se cabivel.

§ 3° - Além das multas previstas serdo aplicadas ao infrator as seguintes penalidades:
I - apreensdo dos materiais e equipamentos que estejam sendo utilizados para a
execugdo de obras e servicos;

IT - inutilizagdo ou remogdo dos equipamentos gue estejam sendo implantados sem
prévio alvard de instalagdo, sem prejuizo da cobranca de indenizagdo pelo custo da
remocdo;

IIT - suspens@o da expedicdo de alvara de instalagdo para nova cbra, pelo prazo de 60
(sessenta) dias, contado da data da infragdn, e de 120 (cento e vinte) dias, na
hipétese de reincidéncia.

Art. 5395 - Quando o Infrator se recusar a pagar a multa no prazo legal, esta serd
executada judicialmente.

§ 1° - A multa ndo paga no prazo regulamentar serd inscrita em divida ativa.
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§ 2° - Os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura e nem participar de concorréncia,
coleta ou tomada de pregos, celebrar contratos ou transacicnar a qualquer titulo com

a administragdc municipal.
Art. 596 - Nas reincidéncias as multas seréo comutadas em dobro.

Paragrafo Unico — Considera-se reincidente aquele que violar alguma prescri¢do desta
lei e por cuja infragdo ja tiver sido autuado ou punido.

Art. 597 - As penalidades, impostas com base nesta lel, ndo isenta o infrator da
obrigacdio de reparar o dano resuitante da infragdo, na forma do Cédigo Civil.

Art. 598 - Verificando-se infragdo a lei ou regulamento municipal, e sempre gue se
constate ndo implicar em prejufze iminente para a comunidade, sera expedida contra 0

infrator, Notificac8o: fixando-se um prazo para que este regulariza a situagdo.

Paragrafo Unico - O prazo para regularizagdo da situagdo ndo deverad exceder a 30
(trinta) dias e serd fixado pelo agente fiscat no ato da notificagdo,
Secdo I
Das Notificagdes E Auto De Infracao

Art. 599 - Verificando-se inobservncia a quaiquer dispositivo desta lei, 0 agente
fiscalizador expedira notificagdo indicando a0 proprietdrio ou ao responsavel o tipo de
irreqularidade apurada e o artigo infringido.

§ 1° - A notificacdo serd feita em formulario original e destacével ficando a cdpia da
notificacdo com o notificado.

§ 2° - Expedida a notificagdo, esta terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para ser

cumprida.
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§ 30- Esgotado 0 prazo de notificacdo sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a O
auto de infragao.

Art. 600- As notificactes conterdo cbrigatoriamente:

[ — o dia, més, ano e lugar em que foi lavrada;

1I - ¢ nome e cargo de quem a lavrou;

I1I — o nome e enderego do infrator;

1V — o dispositiva infringido;

V — a assinatura de quem & lavrou;

V[ — a assinatura do infrator, ou anotagdo de sua recusa.

§ 10 - A auséncia da assinatura do infrator ndo invalida a nofificagac, ndo
desobrigando o infrator de cumprir a5 penalidades impostas.

§ 29 - No caso do infrator ser analfabeto, incapaz na forma da Lei ou se recusar a
explicitar que tomau ciéncia da notificacdo, o agente fiscal indicara o fato no

documento.
Art. 601- N3o cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado:

I - quando ocorrer inicio de qualquer construgdc ou demolicdo, sem concessao do

alvara respectivo,;
1I - quando houver embargo ou interdicdo;

III- quande O proprietario nde cumprir as determinagbes e prazos fixados na
notificacdo;

Iv — quando for constatado perige ou prejuizos iminentes para a comunidade,

independente de netificacdo preliminar.
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Art. 602 - © auto de infragio serd lavrado em 03 (trés} vias, assinado pelo autuado,
sendo a 32 via entregue ao mesmo.

Paragrafo Unico - Quando o autuado ndo se encontrar no tocal de infracdo ou se
recusar a assinar o auto, o autuante anotarad este fato que deverd ser firmado por
testemunhas, devendo ser o auto de infragdo encaminhado por via postal com aviso
de recebimento.

Art. 603 - O auto de infragfio devera conter:

I - a designacéo do dia e lugar em que se deu a infragdo ou em que ela foi constatada
pelo autuante;

IT - fato ou ato que constitui a infragdo e a designacio da Lei infringida;

III - nome e assinatura do infrator ou denominacdo que o identifique, residéncia ou
sede;

[V - nome e assinatura do autuante e sua categoria profissional;
V - nome e assinatura e residéncia das testemunhas, quando for a caso.

& 1° - as omiss@es ou incorregies do auto ndo determinardo sua nulidade gquando do
processo constarem de elementos suficientes para caracterizar a infracdo e identificar
0 infrator.

§ 2° — A assinatura do infrator ndo se constitui em formalidade essencial a validade
do ato e sua existéncla nfo implica em confissdo, assim como a recusa ndo agrava a
pena.

§ 3°- No caso do infrator recusar assinar o auto de infrag3o, a sequnda via serd
remetida atraves dos Correios, sob registro, com Aviso de Recebimento {AR).

§ 49 - Séo autoridades para lavrar o auto de infracdo os fiscais ou ,Outros funcionarios

da Prefeitura Municipal a guem tenha sido delegada essa atribuicdo.
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§ 5° - S8c autoridades para confirmar s autos de infragdo e arbitrar multas, o

Prefeitc ou a quem seja delegada essa atribuigao.

Art. 604 - Lavradoe o auto de infrag8o, o infrator poderd apresentar defesa escrita no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar do seu recebimentn, findo o qual serd o auto
encaminhado a decisdo da autoridade Municipal competente,

Secao II
Das Multas

Art. 605 - Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator, quanto a
notificacio, serd imposta multa correspondente a infragdo, sendo ¢ infrator intimado a

pagé-la, dentro do prazo de 05 (cinco) dias dteis.

Art. 606- As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela

legislagdo em geral, serdo aplicadas:

I - quando de construg@es ndo regulares;

II - guando de demoligdes irreguiares;

III — quando da ocupagao de imoéveis de forma irregular;
IV — quando de infragBes as normas de parcelamento;

V - quando de infragBes as normas de localizagdo de usos e de funcicnamento das
atividades;

VI - quando de infragBes as normas de posturas;
VII ~ quando em desacordo com outras determinagdes previstas nesta lei.

§ 1° - As multas impostas ao infrator durante a execugao das cbras de implantagao ou
manutencdo dos equipamentos de infra-estrutura urbana serde descontadas do valor
da caugdo, caso ndo tenham sido quitadas na data de seu vencimento.
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respondera 0 infrator pela diferenga.

Art. 607 - Imposta a multa, sera dado conhecimento desta ao infrater, no local da
infragao ou em sua residéncia, mediante a entrega da primeira via do auto de

infrac3o, do qua deveréa constar o despacho da autoridade competente.

g 12 - Nos casos em que 0 infrator ndo resida no Municipio, o contato devera ser feito

através de via postal com Aviso de Recebimento - A.R.

§ 20 - Da data da imposi¢do da multa, terd o infrator o prazo de 15 {quinze) dias para

efetuar ¢ pagamento ou interpor recurso.

§ 3¢ - Decorrido © prazo sem interposicao de recurso, a multa ndo paga se tornara

efetiva e sera cobrada por via executive.

Art. 608 - A partir da data da efetivacdo da multa, o infrator terd o prazo de 10 (dez)
dias para legalizar a obra ou sua modificacdo, sob a pena de ser considerado

reincidente.

Paragrafo Unico - Ndo efetuado o pagamento da multa, 05 valores serdo lancados em
divida ativa incidindo sobre 0 terrend ou imavel, quando for © caso.
SUBSECAO I
DA APLICACAO DE MULTA POR CONSTRUCOES NAO REGULARES

Art. 609 — O Executivo municipal estabelecerd os valores das multas em ato préprio e
que deverd seguir 0S critérios estabelecidos e penalidades estabelecidas nesta
Subsecad.

Art. 610 — Pela construgdo, sem aprovagio dos projetos € sem a devida licenga de

construcdo, serdo aplicadas, curnulativamente, as seguintes penalidades:
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I - quando a fiscalizagdo tiver elementos para definir a area e a finalidade da
edificacdo:

a) edificagdo Residencial de madeira tipo comum;

b) edificagdo Residencial de madeira tipo Especial;

c) edificacio Residencial de alvenaria ate 4 pavimentos;

d) edificacio Residencial de atvenaria acima de 4 pavimentos;

e) edificagdo destinada a indistrias, comércios ou prestacdo de servigos;
f murgs e muralhas.

11 - quando a fiscalizagdo n3o encontrar elementos capazes de caracterizar a finalidade
e a area de construcdo, o valor da multa sara definida em decreto com base nos

seguintes critérios:

1) Para edificages de madeira:

a) do tipo comum.

b) do tipo especial.

2) Para ediflcagBes de alvenaria, com 4rea estimada de:
a) até 100m2.

b) acima de 100 até 200 m2.

¢) acima de 200 até 400m2.

d) acima de 400 até 600m2.

e) acima de 600m2 ate 1000mz2.
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f) acima de 1000m2.

Art. 611 - Nos casos abaixo previstos serdo aplicadas multas as sequintes

penalidades:
T - Execugdo de obras em desacordo com o projete aprovado.

II - Auséncia, no local da obra, do projeto aprovado e do alvard de construgdo ou de

prorrogagdo.

III - Terreno sem estar murado.

IV - Terreno sem calcada para logradouro plblico, havendo meio-fio assentado.
V - Jogar e depositar entulho de construcdo em legradouro.

VI - Tnobservéncia das prescrighes sobre tapumes € andaimes.

VII- Desobediéncia ao embargo ou interdigdo da obra.

Art. 612 - O acréscimo irregular de 4rea em relacdo ac coeficiente de aproveitarmento
sujeita o proprietario do imdvel ao pagamento de multa, calculada em fungdo da area
de construcio excedente, por metro guadrado de drea acrescida.

Art. 613- A descbediéncia aos pardmetros minimos referentes as taxas de ocupagdo
e de permeabilidade sujeita o proprictario do imavel ao pagamento de multa no valor

equivalente, por mefro guadrado, ou fracéo, de Area irregular.

Art. 614 - A desobedidncia as limitagdes de gabarito sujeita © proprietario ao
pagamento de multa no valor, por metro cibico ou fracdo, do volume superior ao
permitido calculado a partir da limitagao imposta.

Art. 615- A invasao dos afastamentos Minimos estabelecidos nesta Lel ou O

descumprimento do disposto nos Anexos, desta Lei, sujeitam o proprietario do imovel
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ao pagamento de multa no valor por metro cdbico, ou fragac, de volume Invadido,
calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 616 - A execucdo de drea de estacionamento em desconformidade com o©
disposto nesta Lei implica 0 pagamento de multa no valor, por vaga a menos, no €aso

de nimero de vagas inferior ag exigido por esta Lel.

Art. 617 - Pelas demolicBes executadas sem a Licenca Municipal, serdo aplicadas

penalidades cujas multas corresponderdo aos seguintes critérios:

I- demolicdo de casa de madeira;

II- demoligdo de casa de madeira tipo especial;

I11- demolicdo de edificagdo em alvenaria.

Art. 618 - Pela ocupacdo de Imdveis sem a concessdo de Alvara de Habite-se:

I - residencial com até 03 { trés ) pavimentos, destinados & ccupagao unifamiliar, por
pavimeanto;

II- edificios comerciais e de servicos, por unidade ocupadas;
111 - edificios residenciais de apartamentos, por apartamento ocupado;
1V - edificios industriais, por m2 de construgdo.

Art. 619- Em casos de reincidéncia, o valor da muita sera progressivamente
aumentada, acrescentando-se ao Gltimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 10 - Para os fins desta Lel, considera-se reincidéncia:
I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma

natureza, em relagao ao mesmo estabelecimento ou atividade;
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II - a persisténcia no descumprimento da Lel, apesar de ja punido pela mesma

infracdo.

g 20 - O pagaments da mu'ta n&do implica regularizagao da situagdo nem obsta nova

notificacdo em 30 (trinta) dias, €aso permanega a irreqularidade.

Art. 620 - A realizagdo de parcelamento sem aprovacao do Executivo enseja a
notificacao do seu proprietario ou de qualquer de Seus responsavels para paralisagao
imediata das obras, ficando ainda obrigadc a entrar com 0 processo de regularizagdo

do empreendimento NOS 30 (trinta) dias (tels seguintes.

§ 19- Em caso de descumpriments de qualquer das obrigagles previstas no “caput”

deste artigo o notificado fica sujeito, sucessivamente, a.

1 - pagamento de muita, no valor equivalente a metro quadrado do parcelamento

irregular;

il - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdio da multa, com

apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso na locat das obras;
11l - multa diaria no valor equivalente, em €30 de descumprimento do embargo.

g 20 - Casc O parcelamento gsteja conclufdo e ndo seja cumprida 2 obrigagdo

prevista no “caput” deste artigo, 0 notificado fica sujeito, sucessivamente a:

1 - pagamento de multa no valor equivaiente, por metro quadrado do parcelamento
irregular;

1I - interdigdo do local;
111 - multa diaria no valor equivalente, em caso de descumprimento da interdicao.

Art. 621 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagao do
proprietario para protocolar 0 processo junto ao Cartério competente nos 5 {cinco}

dias (teis seguintes.
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Pardgrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no “caput”
deste artigo, o notificado fica sujeito a:

I - Pagamento de multa, no valor equivalente, por metro quadrado do parcelamento

irrequiar;
II - Embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o €aso, e aplicacdo simultanea
de multa diaria equivalente.

Art. 622- A ndo conclusdo da urbanizac3o no prazo de validade fixado para o Alvara
de Urbanizacdo, sujeita o proprietaric do parcelamento ao pagamento de multa no
valor equivalente a o fragio, por més de atraso.

Art. 623- O estabelecimento funcionande em desconformidade com os preceitos
desta Lei enseja notificacdo para o encerramento das atividades irregulares em 10
(dez) dias.

§ 19 - O descumprimento a obrigacio referida no “caput” implica:
I - pagamento de multa no valor equivalente a:

a) — no caso de usc comércio e servigo local;

b) —no caso de uso comércio e servigo de bairro e principal;

¢) - no caso de uso industrial, comércio e servico especial;

d} - no caso de empreendimento de impacto.

IT - interdicdo do estabelecimento ou da atividade apds 5 (cinco) dias de incidéncia da

multa;
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§ 29 - No caso de atividade poluente, assim considerada pela Lei ambientai, &

cumulativa com aplicagdo da primeira multa a apreensdo ou a interdicio da fonte
poluidora.

§ 3° - Para as atividades em que haja perigo iminente, enguanto este persistir o valor
da multa é equivalente, podendo a interdicio se dar de imediato, cumulativamente
com multa.

§ 4° - Para fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situacdes
em gue se coloque em risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrada no auto
de infragdo respectivo.

Art. 624 - A aplicagdo das penalidades previstas neste capitulo ndo obsta a iniciativa
do Executivo em promover a agde judicial necessaria para demolicic da obra irregular
nos termos do Codigo do pracesso Civil,

Art. 625 - Sem prejuizo das multas e penalidades previstas nos artigos anteriores, o
proprietdrio titular do equipamento que executar ou mandar executar obra de
instalagdo ou de manutengdo, sem prévio alvard serd notificado a repor o pavimenta e
0 mobiliario urbano no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de, ndo o
fazendo, ser-lhe cobrade o custo da reposicdo que vier a ser executada pela Secretaria
de Obras, corrigido monetariamente e acrescide de 10% (dez por cento), a titulo de
taxa de administracag.

Art. 626 - Sem prejuizo das sangdes de natureza civil ou penal cabiveis, as infractes
as normas de posturas municipais serdo punidas, alternativas ou cumulativamente,
com as penalidades sequintes:

I — Adverténcia ou notificacdo preliminar;
II — Multz;
III — Apreensdo de produtos;
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IV — Inutilizacdo de produtos;

V — proibico ou interdicdo de atividades,
V1 — cancelamento do alvara de licenga do estabelecimento.

Art. 627- Nos casos de apreensio, 0 material aprendido sera recolhido ao depdsito da
Prefeitura Municipal; quando Isto nao for possivel ou a apreensdo ocorrer fora da
cidade, este podera ser depositado em mdos de terceiros, se idéneos, observadas as
formalidades legais.

Art. 628 - A devolucdo do material apreendido sé serd feita depois de integralmente
pagas as muitas aplicadas e de indenizada a Prefeitura pelas despesas ocorridas por
conta da apreensao, transporte & depdsito dos mesmos.

§ 10 - O Prazo para que se retire o material apreendido sera de &0 (sessenta) dias.
Caso este material ndo seja retirado ou requisitado neste prazo serd leiloado pela
prefeitura, sendo implicada a importéncia apurada na indenizacdo das multas e
despesas que trata o paragrafo anterior e entregue qualquer saldo ao proprietario,

mediante requerimento devidamente instruido e processade.

§ 2¢ - No caso da coisa aprendida tratar-se de matetial ou mercadoria perecivel, o
prazo para reclamacdo ou retirada sera de 24 (vinte e quatro) horas; findo este prazo,
caso o referido material ainda se encontre para 0 cONSUMO humano podera ser doado
a instituicdo de assisténcia social e no caso de deterioracio devera ser inutilizado,

Art. 629 - Nas infragbes do disposto nas posturas municipais aplicar-se-a multa,

observando 0s seguintes limites;

I - Cortar, derrubar ou sacrificar as arvores da arborizagdo publica, sem
consentimento expresso da Prefeitura, multa;

11 - Colocar cartazes e antincios, ou fixagdo de cabos ou fios, sem a autorizagao da
Prefeitura Municipal, multa correspondente;
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1II - Atear fogo em matas, capoeiras, lavouras ou campos alheios, multa
correspondente;

IV — Para cada infracio de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene das Vias Publicas
sera imposta a multa;

V — Para cada infragiio de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene das Habitagdes e
Terrenos sera imposta multa;

VI — Para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene da Alimentagdo sera
imposta muita;

VII — Para cada infracio de gualquer artigo do Capitulo Da Higiene dos
Estabelecimentos sera imposta multa;

VIII — Para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Das Piscinas sera imposta
multa;

IX — Para cada infragio de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem PUblica, Segdo Da Ordem e Sossego Publicos sera imposta multa;

X — Para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga € Ordem PUblica, Segdo Dos Divertimentos Plblicos sera imposta multa;

XI — Para cada infragio de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga & Ordem PUblica, SecBo Dos Locais de Culto sera imposta multa;

XII — Para cada infragio de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Segio Do Transito Pablico sera imposta;

XIiI — Para cada infracio de gualquer artigo do Capftulo Da Policia de Costumes,
Seguranca e Ordem Publica, Segdo Das Medidas Referentes aos Animais sera imposta

multa;
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XIV — Para cada infragio de gualguer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranca e Ordem Pubfica, Secdo Da Obstrugdo das Vias PUblicas sera imposta
multa;

XV — Para cada infragio de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,

Seguranga e Ordem PUblica, Segéo Dos Inflamaveis e Explosivos sera imposta multa;

XV — Para cada infracio de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Plblica, Secdo Da Exploragéio de Pedreiras, olarias e Depositos de
Areia e Saibro sera imposta multa;

xVII — Para cada infracdo de qualquer artigo do Capituio Da Policla de Costumes,
Seguranca e Ordem Publica, Segdo Dos muros € Cercas sera imposta multa;

XVIII — Para cada infragdio de qualguer artige do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranca e Ordem Publica, Segao Dos Anuncios e Cartazes serd imposta multa;

XIX — Para cada infracio de qualquer artigo do Capitulc Do Funcicnamento de
Comércio, Industria e Servigos, Segdo Do Licenciamento dos Estabelecimentos
Industriais, Comércic e Prestadores de Servigos serd imposta muita.

Secao Il
Do Embargo

Art. 630 - Qualquer edificagdo ou obra parcial em execucdo ou concluida poderd ser

embargada, sem prejuizo das multas, quando:

I - for executada sem a licenca da Prefeitura Municipal, nos casos em gue 0 Mesma for
necessario conforme previsto na presente Lei.;

II- em desacordo com o projeto aprovado;
III- o proprietdrio ou responsdvel pela obra se recusarem a atender qualquer

intimacdo da Prefeitura referente as condigdes desta Lei;
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Iv- ndo forem observadas as indicagbes de alinhamento e nivelamento fornecidos pelo

érgdo municipal competente;

V- estiver em risco sua estabilidade ocorrendo perigo para o pUblico ou para o pessoal
que as execute.

Art. 631 - O embargo serd feito através de auto de infragdo que automaticamente,
pelos dispositivos infringidos, determinard a aplicagdo da multa de acordo com o0s
valores estabelecidos nesta Lei.

Art. 632- A suspensdo do embargo sera feita somente quando sanados os fatos que a
motivaram e pagas as multas estabelecidas.

Secdo IV
Da Interdicdo

Art. 633 - Sera feita a interdicd3o sempre que se constatar:

I - execucdo da obra que ponha em risco a estabilidade das edificacdes, ou exponha a

periga o publico ou os operarios da obra;
II - prosseguimento da obra embargada.

§ 10 - A interdigdo no caso do inciso I, serd sempre precedida de vistoria, na forma da
Lei.

§ 2° - A interdicdo, no caso do inciso II, se fard por despacho no processo de
embargo.

Art. 634 - At cessarem os motivos da interdicdo serd prolbida a ocupacdo,
permanente ou provisoria sob qualguer titulo da edificagdo, podendo a obra ficar sob
vigitancia do orgde investido do poder de policia.

Art. 635- Nio atendida a interdicdo, ndo realizada a intervencdo ou indeferidc o

respectivo recurso, terd inicio a competente acdo judicial.

Rua 530 José, 135 — Centro — Funddo — £ES — CEP 28185.000 — Tel.: {27} 3267-1724 233

S



PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO

x . <,

; = o ™

ESTADO DO ESPIRITO SANTO & N ks,

3
Seciao V

Dos Recursos

Art. 636 - A defesa contra a notificacio ou ¢ auto de infragao, sera apresentada por

escrito, dentro do prazo estipulado nesta Lei pelo notificado ou autuado, ou seu

representante legalmente constituido, acompanhada das razBes e provas que a

instruam, e serd dirigida a autoridade competente, que a julgara no praze de 10 (dez)
dias.

g1° - Julgada procedente a defesa, tornar-se-4 nula a agdo fiscal, e o fiscal

responsavel pelo auto de infragao tera vistas ao processo.

§2°¢ - Consumada a anulagdo da acdo fiscal, serd a decisdo final sobre a defesa

apresentada comunicada imediatamente a0 pretenso infrator, atraves do oficio.

§39-Sendo juigada improcedente a defess, sera aplicada multa correspondente,
oficiando-se imediatamente ao infrator para que proceda ao recolhimento da
importancia relativa a multa, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 637 - Da decisdo do drgdo competente cabe interposicdo de recursos ao Prefeito
muricipal no praze de 03 (trés) dias utels, contados a partir da data do recebimento
da correspondéncia mencionada nesta Lef.

§ 19 - Nenhum recurso ao Prefeito Municipal no qual tenham sido estabelecidas
multas, serd recebido sem ¢ comprovante de haver o recarrente recolhido o valor da
multa aplicada.

g 29 - Provi¢io 0 recursa interposto, restituir-se-4 ao recorrente a importancia

depositada.
_ TITULO VIII ]
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 638- Examinar-se-30 de acordo com o regime urbanistico vigente a época de seu

requerimento, 05 processos administrativos protocolados, antes da vigéncia desta Lei,

e em tramitagdo nos érgdos técnicos municipais para:

1 - aprovagdo de projeto de loteamento, desde que no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data de aprovag8o, seja promovido seu registro no Registro de Imdveis,
licenciadas e iniciadas as obras.

11 - licenga para as obras de |oteamento gue ainda n3o haja sido concedida, desde que
no prazo de 90 {noventa) dias, sejam licenciadas e iniciadas as obras.

{11 - loteamentos aprevados e ndo registrados, desde que no prazo de 30 (trinta) dias

seja promovido seu registro no Registro Geral de Iméveis.

Paragrafo Unico — Considera-se iniciada a obra que caracteriza abertura e
nivelamento das vias de circulagdo do loteamento.

Art. 639 - Os processos administrativos de modificacic de projetos serdo examinados
de acordo com o regime urbanistico vigente a época em gue houver sido protocolado

na Prefeitura municipal o reguerimento de modificagdo.

Art. 640 -Os projetos de construgdo ja aprovados, cujo Alvard de Licenca de
Construcio ja foi concedido ou reguerido anteriormente a esta Lei, terdo prazo
improrrogdvel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, para
condus3o da estrutura da edificacdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidagdo
do licenciamento de construc3o ou de aprovagdo do projeto, salvo a hipdtese prevista
no nesta Lei.

paragrafo Unico - O Alvaré de Licenca de Construcdo ainda ndo concedido, relativo a
projeto j& aprovado anteriormente a esta Lei, devera ser requerido no prazo de &
(seis) meses, desde que no prazo maximo de 36 (trinta e seis) Meses, a contar da
vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da construgdo.
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Art. 641 - Esta Lei aplica-se aos processos administrativos em curso nos orgaos

REL:

técnicos municipais, observado o disposto nesta Lei,

Art. 642 - Examinar-se-30 de acordo Com o regime urbanistico vigente anteriormente
a esta lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados, na Prefeitura
municipal, antes da vigéncia desta Lei, 0s processos administrativos de aprovacdo de
projeto de edificacdo, ainda nio concedida, desde que, no prazo de 36 (trinta e seis)
Meses, a contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da
construcao.

§ 1% - A interrupgdo dos trabalhos de fundagio ocasicnada por problema de natureza
técnica, relativos & qualidade do subsolo, devidamente comprovada peto drgdo técnico
municipal competente, poderd prorregar 0 prazo referido nesta Lei,

§ 29 - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de acac judicial
para refomada de imdvel ou para sua regularizacdo jurdica, desde que proposta nos
prazos, dentro da qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderio revalidar o
Alvard de Licenca de construcdo tantas vezes quantas forem necessdrias.

Art. 643 - As solicitacSes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificacdo de
projetos ja aprovados ou de construcgo ainda ndo concluida, porém ja licenciada da
construgdo, poderdo ser concedidas desde que a modificacdo pretendida néo implique
en:

[ - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo constantes do
projeto aprovado;

II - agravamento dos Indices de controle urbanisticos estabeiecidos por esta Lei, ainda
que, com base em legislacio vigente 3 época da aprovacdo do projeto e ficenciamento
da construgdo.
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Art. 644 - Contado a partif da data de aprovacdo, O projeto de construcdo tera

validade maxima de 02 (dois) anos.

Art, 645 - Decorridos 0s prazos a que se refere esta Lei, sera exigido novo pedido de
aprovagdo submetido a andiise e avaliagdc pelo orgdo da Prefeitura, obedecendo a

legislagdo vigente.

Art. 646 - As edificagtes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta
Lei, para uso nao residencial poderdo ser ocupadas, a critério do Conselho Municipal
do Plano Diretor Municipal, por atividades consideradas come de uso permitido na
Zona de Implantagdo e com area edificada superior 0 limite maximo permitido na

Z0Nd.

Art. 647 - A ampliagdo de atividade considerada proibida por esta Lei, em edificacdo
onde ja funcionava legaimente tal stividade, poderd ser considerada tolerada, a
critério do Conselho do Plano Diretor Municipal, nos €asos de comércic e semvigo,

prinCipal € especial e indilstria de grande porte € gspecial,

Art. 648 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogada a Lei n® 458,
de 27 de margo de 2007.

Gabinete da Prefeita Municipal, em 10 de dezembro de 2015

MARI l:J‘."il?)%_lf/ﬂuDIID SOARES

Preféita Municipal de Fundao/ES
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL - FUNDAO
ZONEAMENTO AMBIENTAL

Anexo 01
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
LOCALIZACAO
Fundéo
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Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administra¢éo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

Legenda

Via Principal Existente

+HH++HH+  Ferrovia
sy Gasoduto

@ Lagos e Lagoas
—
]

Perimetro Urbano

Rios e Corregos
Rodovia

.fsin Terrenos Alagaveis

Zoneamento Ambiental
- ZPA (APP) - Zona de Protec&o Ambiental(ZUC - GOIAPABA-AGU)

ZAP - Zona de Agropecuaria

I:l ZUE - Zona Urbana e de Expansé&o

ZPP - Zona de Protegdo Paisagistica
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SEDE
ZONEAMENTO AMBIENTAL
Anexo 01 - a

MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZAGAO
Sede

Legenda

Via Principal Existente

Ferrovia

HHHHHH-
& Lagos e Lagoas
—
—

Perimetro Urbano

Prefeitura Municpal de Fund&o- ES Rios e Cérregos

Administra¢io 2012 - 2016 Rodovia

Antonio Chalhub

Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico
CAU -

Zoneamento Ambiental

I:l ZUE - Zona Urbana e de Expansé&o
- ZPP - Zona de Protegdo Paisagistica

- ZPA (APP) - Zona de Prote¢do Ambiental
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Anexo 01-b

MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZAGAO
Distrito de Praia Grande

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administra¢éo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico
CAU -

Legenda

———— V/ia Principal Existente

spmmsssssssss. Gasoduto

é) Lagos e Lagoas
—

Perimetro Urbano

Rios e Corregos
w2 Terrenos Alagaveis

Zoneamento Ambiental

I:l ZUE - Zona Urbana e de Expansé&o

- ZPP (APP) - Zona de Protegao Paisagistica

- ZPA - Zona de Prote¢éo Ambiental
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Anexo 01 -c

MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZAGAO
Distrito Timbui

PRAIA GRANDE

Legenda Zoneamento Ambiental
———— \/ia Principal Existente I:l ZUE - Zona Urbana e de Expanséo
Ferrovia - ZPP - Zona de Protegdo Paisagistica
—— R e Cor g
Perimetro Urb - ZPA (APP) - Zona de Protegdo Ambiental

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administra¢éo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -
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DISTRITO DE IRUNDI

ZONEAMENTO AMBIENTAL
Anexo 01 -d

MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZAGAO
Distrito Irundi

PRAIA GRANDE

Legenda

Via Principal Existente

Escala Grafica Rios e Cérregos

0 100 200 200 400m = Perimetro Urbano

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administra¢éo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico
CAU -

Zoneamento Ambiental

- ZPA (APP) - Zona de Protec&o Ambiental (ZUC - GOIAPABA-AGU)

I:l ZAP - Zona de Agropecuaria
I:l ZUE - Zona Urbana e de Expanséo
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Anexo 02 - a
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MUNICIPIO DE FUNDAO

LOCALIZACAO
Sede

PRAIA GRANDE
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Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administragdo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

Escala Gréfica
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100
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400m

Legenda

—|——|— Ferrovia

Rodovias Estaduais e Federais
- Area N&o Edificante &s Margens das Vias Arteriais (6,00 metros)
m Area de Protecao &s Margens da Ferrovia (15,00 metros)
Curvas de Nivel

Rios e Corregos

Lagos e Lagoas

mmmmmmmm Perimetro Urbano
- ZPA (APP) - Zona de Protecdo Ambiental

- ZPP - Zona de Protegdo Paisagistica

Zoneamento Urbanistico
ZRC - Zona Resindencial Consolidada

ZRE 1 - Zona Resindencial de Expanséo

:l ZCC - Zona Comercial Consolidada

ZCE - Zona Comercial de Expansdo

ZEL - Zona Empresarial logistica

| ZEIS 1 - Zona de Interesse Social 1

} { ZEIS 4 - Zona de Interesse Social 4

RXXY] A4REA DE RISCO - DESLIZAMENTO ALTO
RXX\] AREA DE RISCO - DESLIZAMENTO MEDIO

Sistema Viério
mmmmmmn  Via Arterial Existente

= mm mm Via Arterial Projetada
msssssm  Via Principal Existente

= == m Via Principal Projetada
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PRAIA GRANDE
ZONEAMENTO URBANISTICO

ANEXO 02 - b

MUNICIPIO DE FyNDAO
LOCALIZACAO
Praia Grande

PRAIA GRANDE
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Prefeitura Municpal de Funddo- ES
Administragdo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

Escala Gréfica

0

100

=) i . .,
Legenda Restinga Sistema Viario
Rodovias Estaduais e Federais '- Area de Formag&o de Dunas mmmmmmn  Via Arterial Existente
Gasoduto Via Arterial Projetad
) foti ia Arterial Projetada
oon Area N&o Edificante &s Margens das Vias Arteriais (6,00 metros) Zoneamento U I‘ban | St|CO !

Via Principal Existente
7 < I

m Area de Protegéo as Margens do Gasoduto (6,00 metros) ZRC - Zona Resindencial Consolidada

) Via Principal Projetada
Curvas de Nivel ZRE 1 - Zona Resindencial de Expanséo 1
Area de Risco - Deslizamento Alto

Rios e Cérregos ZRE 2 - Zona Residencial de Expans&o 2

Area de Risco - Deslizamento Médio

Lagos e Lagoas ZCC - Zona Comercial Consolidada

Terrenos Alagaveis ZCE - Zona Comercial de Expanséo

o
=
N
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ZIT - Zona de Interesse Turistico N

JSOBREL

Perimetro Urbano ZEIS 1 - Zona de Interesse Social 1

ZPA (APP) - Zona de Protegdo Ambiental } I ZEIS 4 - Zona de Interesse Social 4

ZPP - Zona de Protegédo Paisagistica
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TIMBUI

ZONEAMENTO URBANISTICO

ANEXO 02 - ¢
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MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZACAO
Timbui

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administragdo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

Legenda

Rodovias Estaduais e Federais

Ferrovia

Curvas de Nivel

Rios e Cérregos
Lagos e Lagoas
Perimetro Urbano

ZPA (APP) - Zona de Protecdo Ambiental

gile| §EE

ZPP - Zona de Proteg&o Paisagistica

Area N&o Edificante &s Margens das Vias Arteriais (6,00 metros)

Area de Protecgo 4s Margens do Gasoduto (6,00 metros)
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Zoneamento Urbanistico Sistema Viario

Via Arterial Existente

ZRC - Zona Resindencial Consolidada

mmmmnEmam  Via Arterial Projetada
ZRE 1 - Zona Resindencial de Expanséo 1
Via Principal Existente

ZRE 2 - Zona Residencial de Expanséo 2
mmmmnmemn Via Principal Projetada
ZCC - Zona Comercial Consolidada
Area de Risco - Deslizamento Alto

)

ZCE - Zona Comercial de Expansdo

/

“ Area de Risco - Deslizamento Médio
ZIT - Zona de Interesse Turistico

ZEL - Zona Empresarial Logistica

ZEIS 1 - Zona de Interesse Social 1 N

ZEIS 4 - Zona de Interesse Social 4 Z \

% { ZEIS 2 - Zona de Interesse Social 2
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ANEXO 02 - d

MUNICIPIO DE FyNDAO
LOCALIZACAO
[rundi

Prefeitura Municpal de Fundao- ES
Administragdo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

400m

Legenda
s Perimetro Urbano

Zoneamento Urbanistico

:l ZRT - Zona Recreio Turistico

Sistema Viario

mmmmmmm V/ia Arterial Existente
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MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZACAO
Encruzo - Sede

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administragdo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -
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Zoneamento Urbanistico

mmmmmmm  V/ia Principal Existente - ZPA (APP) - Zona de Protegdo Ambiental

s Perimetro Urbano :l ZRT - Zona Recreio Turistico

—— Ri0s e COrregos

Legenda
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ZONEAMENTO URBANISTICO
JANGUETA
ANEXO 02 - f

MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCALIZACAO
PRAIA GRANDE

PRAIA GRANDE

Legenda

d) Lagos e Lagoas

= Perimetro Urbano

—— Rios e Cérregos

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES

Administragéo 2012 - 2016 Sistema Viario

s Via Arterial Existente

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

Zoneamento Urbanistico
- ZPA (APP) - Zona de Protegio Ambiental

|:| ZEL - Zona Empresarial Logistica
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DESTACADA - TIMBUI
ANEXO 02 - g

MUNICIPIO DE FUNDAO

LOCALIZACAO

Destacada - Timbui
% TIMBUI

PRAIA GRANDE

Prefeitura Municpal de Fundéo- ES
Administragdo 2012 - 2016

Antonio Chalhub
Arquiteto e Urbanista
Resp. Técnico

CAU -

UUUUU

Legenda Zoneamento Urbanistico
Via Principal Existente - ZPA (APP) - Zona de Protecdo Ambiental
Lagos e Lagoas :l ZRT - Zona Recreio Turistico
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Perimetro Urbano

Rios e Corregos




